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Neufahrn bei Freising

Wir alle moéchten ein belebtes und attraktives Zentrum mit
hoher Aufenthaltsqualitdt. Daher hat die Gemeinde Neufahrn
im November 2021 eine Sanierungssatzung erlassen und ein
Sanierungsgebiet (siehe Karte links) ausgewiesen.

Sanierung - worum geht es?

Das Ziel ist die Starkung des Ortszentrums als Einkaufs-, Dienst-
leistungs-, Wohn- und Kulturstandort.

Das Sanierungsgebiet ist gemeinsam mit dem ISEK die Grundlage
fur den Erhalt offentlicher Fordermittel.

Informationen zum ISEK finden Sie unter:
neufahrn.de/aktuelles/staedtebaufoerderung-isek.html

Zur Sanierungsberatung steht lhnen die
Stadtplanerin und Architektin (ByAK) Frau
Astrid Weisel zur Verflgung. Frau Weisel be-
rat Sie gerne zu geplanten Sanierungsvor-
| haben in Bezug auf funktionale, architektoni-
sche und gestalterische Aspekte.

Management - was ist das?

Neben der Sanierung und Modernisierung von Gebduden ist
die Vernetzung und Koordinierung aller wichtigen Akteuren die
zweite zentrale Sdule bei der Entwicklung des Zentrums.

Hierfir gibt es seit 2022 mit dem Innenstadtmanagement eine
Anlaufstelle fir Anwohnende, Eigentlimer und Eigentimerinnen
sowie Gewerbetreibende. Neben der vernetzenden Rolle zur
Gemeindeverwaltung ist das Management auch ein Motor, Initia-
tor und Moderator bei der Projektumsetzung bzw. Umsetzungs-
begleitung der ISEK-Maf3nahmen.

Bei Anliegen zu Ihrer Immobilie, |hrem
Geschdft  oder allgemeine Themen in
Bezug auf das Sanierungsgebiet und die ISEK-
MaBnahmen ist Herr Benno Hummelmann,
Ihr Ansprechpartner und Manager.
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Sanierungsgebiet
Ortszentrum Neufahrn

Die im Sanierungsgebiet zu verfolgenden Ziele sind:

H. EEEm

Sanierungsberatung
Impressum & Innenstadtmanagement
Sanierungsberatung
Astrid Weisel

architektur + stadtplanung
erid weisel Schillerstraf3e 40c
astrid weise .
architektur + stadtplanung 80336 Minchen

Innenstadt- &
Gewerbeflichenmanagement
Benno Hummelmann
PLANWERK STADTENTWICKLUNG
Dr: Preising, Schramm & Sperr
Stadtplaner PartG mbB
AuBere Sulzbacher Str: 29
90491 Nurnberg
01520-37 18266

PLANWERK .
management@innenstadt-neufahrn.de

mit? -

roffnen sich da

Weitere Informationen finden Sie immer aktuell auf der Homepage
der Gemeinde unter: www.neufahrn.de
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Starkung des Ortszentrums als Einkaufs-, Dienstleistungs-,
Wohn- und Kulturstandort

Aufwertung der historischen Ortsmitte

Umgestaltung des Bahnhofsareals und Aufwertung der
Bahnhofstral3e

Bau eines Birgerhauses mit Veranstattungshalle
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raumes
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Forderung privater SanierungsmaBBnahmen

Die Aufwertung des Ortzentrums kommt allen Birger:innen
zugute und stellt langfristig einen Mehrwert dar

FUr private Sanierungsmafinahmen innerhalb des Sanierungs-
gebietes ist es zudem mdglich fur Instandsetzungs- und Moder
nisierungskosten steuerliche Verglinstigungen (siehe unten) in
Anspruch zu nehmen. Diese steuerliche Férderung wird von der
Gemeinde durch Schlie3en einer Sanierungsvereinbarung und
eine Bestatigung der Durchfihrung fur das Finanzamt unterstitzt.

Informationen zum Verfahren erhaften Sie gerne bei Herrn
Hummelmann.

*  GemaB §7h Einkommenssteuergesetz (EStG) kénnen die
Kosten flr sanierungsbedingte Maf3nahmen als erhéhte
steuerliche Absetzung innerhalb von 12 Jahren voll abgesetzt
werden, zunachst 8 Jahre lang mit 9% und sodann 4 Jahre
mit 7% der Baukosten.

* Alternativ kann reiner Erhaltungsaufwand - also ohne
wesentliche Verbesserung gegenlber der Modernisierung /
Instandsetzung - sofort als Betriebsausgabe oder Werbungs-
kosten abgesetzt werden.Auch eine Verteilung auf mehrere
Jahre ist moglich. (vgl. §§ 10f und | la EStG)

* Fir Selbstnutzer:innen gibt es noch die Moglichkeit, gemal3
| Of EStG insgesamt 90% der Sanierungsaufwendungen, zehn
Jahre lang jeweils mit 99% Prozent, als Sonderausgaben abzu-
setzen.

(Stand: Dezember 2022)

Sollten Sie interessiert sein, wenden Sie sich gerne an

lhren Steuerberate;, um die individuellen und aktuellen
Abschreibungsmoglichkeiten zu erfahren und zu prifen!
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Wie kommen Sie an die steuerlichen Vorteile?

|. Erstberatung:
Besprechung der geplanten Maf3nahmen und Kldrung der
grundsétzlichen Voraussetzungen (Lage im Sanierungs-
gebiet, Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
i.5.d.§177 BauGB).
RoutinemaBige UnterhaltungsmafBnahmen (z.B. Schénheits-
reparaturen) sind nicht steuerlich absetzbar.

2. Stidtebauliche Beratung:
Im Rahmen einer Beratung vor Ort wird |hrVorhaben
individuell in Bezug auf funktionale, architektonische
und gestalterische Aspekte besprochen.
Die von der Gemeinde beauftragte stiadtebauliche Beratung
bestatigt lhnen im Anschluss, dass lhre Baumal3nahmen den
Sanierungszielen entsprechen.

3. Abschluss einer Vereinbarung:
Vor Beginn der Baumal3nahme muss zwischen
Gemeinde und Eigentimer:in eine Modernisierungs- /
Sanierungs-Vereinbarung abgeschlossen werden.
Dies muss zwingend vor Baubeginn erfolgen, da es
rlckwirkend nicht mehr moglich ist.

4. Bestitigung fir das Finanzamt:
Nach Fertigstellung der Sanierung und Nachweis bzw.
Prifung der Kosten erhalten Sie von der Gemeinde eine
Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt.

lhre Chance - individuelle Sanierungsberatung

Es gibt noch einen weiteren Vorteil fur Siel Wenn Sie lhre
Immobilie im Sanierungsgebiet sanieren oder umbauen wollen,
erhalten Sie auf Wunsch einmalig eine kostenlose stddtebauliche
Beratung durch die Sanierungsberatung.

Die Beratung umfasst funktionale, architektonische und gestal-
terische Aspekte und soll den Zusammenhang zu den Uber
geordneten  Zielen der stddtebaulichen Sanierung und die
Vertraglichkeit des Vorhabens fur das Ortsbild sicherstellen.

Im Einzelnen umfasst die Beratung z.B. folgende Aspekte:
*  Gebdudestellung, ErschlieBung

* Baukérper- und Fassadengestaltung

* Erdgeschossnutzungen, Funktionsverteilung

*  Umfeldgestaltung, Einfriedung, Parkierung

Sie haben konkret Interesse an einer Sanierung lhrer Immobilie?
Oder haben noch individuelle Fragen?

Dann wenden Sie sich an Herrn Hummelmann, er ist |hr erster
Ansprechpartner und wird die weiteren Schritte mit lhnen gerne
besprechen (Erstberatung).

Die individuellen Beratungen finden dann exklusiv vor Ort und
nach Ricksprache mit Frau Weisel statt. Entsprechende Kontakt-
moglichkeiten finden Sie auf der Riickseite.
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Innenstadt- & Geschaftsflichenmanagement

Zur  Starkung der Innenstadt hat Herr Hummelmann
den Auftrag der Gemeinde, Sie zu unterstitzen:

Hierbei vermittelt er als Manager bei Bedarf zwischen lhnen und
der Verwaltung oder unterstitzt Sie direkt bei lhren Ideen und
Projekten.

Im Rahmen dieser Aufgabe kann das Management bei

folgenden Punkten unterstitzen:

* Erste Kontaktstelle bei Anliegen zum Sanierungsgebiet,
Weiterleitung zur Sanierungsberatung

* Beratungsgesprache mit Eigentiimern und Gewerbe-
treibenden in Bezug auf die Sanierungsziele

*  Begleitung bei der Umsetzung von ISEK-Maf3nahmen

*  Unterstitzung bei derVermittlung von Immobilien und
Geschiftsflichen in der Ortsmitte

* Fragen zur Digitalisierung und digitalen Sichtbarkeit

*  Unterstltzung bei Projekten zu Standortmarketing und
Events zur Starkung des Ortszentrums

*  Unterstltzung bei der Organisation von Fachveranstaltungen
mit Bezug zur Innenstadt

*  Vermittlung bei der Kontaktaufnahme zur Gemeinde

*  Unterstlitzung und Starkung von Kooperationen und
Netzwerken mit Bezug zur Innenstadt

Sie haben also ein Anliegen, das in einen der oben genannten
Aufgabenbereiche passsen konnte?
Sie haben weitere kreative |deen fir die Innenstadt?

Dann zdgern Sie nicht Herrn Hummelmann anzusprechen. Die
hierfir notwendigen Kontaktdaten finden Sie auf der Rickseite
des Flyers
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