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GEMEINDE NEUFAHRN BEI FREISING
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 142
"Freiflachen-Photovoltaikanlagen an der A 92, Projektzone Mitte"

Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie der §§ 9, 10, 10a und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
und der Verordnung lber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV)
-in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung- diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

I
o SATZUNG
B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (vgl. A) UND TEXT
1 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemiR § 11 Abs. 2 BauNVO

2.1
Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien - Photovoltaik

2.2 Das Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien - Photovoltaik dient der Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur gewerblichen Nutzung der Sonnenenergie.
2.3 Zulassig sind:
- Gebdude und bauliche Anlagen, die flir den technischen Betrieb der Photovoltaikanlage sowie
zur Zwischenspeicherung von Strom erforderlich sind.
Uber die aufgestinderten Solar-Module hinaus sind dies z. B. Elektrofunktionsgebiude fiir Trafos,
Speicher und zentrale Wechselrichter, Schalt- und Ubergabestationen
- Versorgungsleitungen
- Einfriedungen und Blendschutz-Zaunanlagen
- Pflegeumfahrung

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3.1 e—e—e—e—e— Apgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

37 Nummer von abgegrenzten Sondergebieten (Solarfelder 2A, 2B1, 2B2 und 2B3) mit
' "%/ 2A  unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung
33 Nutzungsschablone
1 - Art der Nutzung
112 2 - Nummer des Solarfeldes

3 - zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal’

4 - zuléssige Grundflache fiir Gebdude / Nebenanlagen (GR-N) in gm als HochstmaR
516 5 - zuldssige Hohe der Modultische (M-0K) in m als Hochstmal

6 - zuldssige Wandhohe fur Gebdude/Nebenanlagen (WH) in m als HochstmaR

3.4 Zur Berechnung von Grundflache und Grundflachenzahl ist die Summe der von den aufgestanderten
Solarmodulen liberschirmten Flachen (AuRenmalie der Unterkonstruktion) in lotrechter Projektion
zuzliglich der Flachen von erforderlichen Gebduden / Nebenanlagen anzusetzen.

4 Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 —————-- Baugrenze

5 Gebdude, Nebenanlagen, Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

51 §y——— |  Zulissige Gebiude und sonstige bauliche Nebenanlagen diirfen nur auf den durch
| SEES—— | Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
59 i___N__'I Umgrenzung von Flachen mit Zweckbestimmung:

L= _1 Nebenanlage (z.B. Speicher, Trafo, Ubergabestation)




53

5.4
5.5

Zuldssige Gebadude und sonstige bauliche Nebenanlagen sind nur aulRerhalb der 40 m-Anbauverbots-
zone der A 92 zulassig.

{1 Einfriedung / Zaunanlage

(R R ] Einfriedung / Blendschutz-Zaunanlage

6 Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

6.1

6.1.1
6.1.2
6.1.3

6.1.4
6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3
6.3.1

6.3.2
6.3.3

6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Bauliche Gestaltung der PV-Module

M-UK 1,00 zuldssige Hohe der Module (iber natirlichem Geldande in m als MindestmaR
M-N 20 zuldssige Neigung der Module in Grad als HochstmaR
M-dR 4,00 zuldssige Breite der freizuhaltenden Griinlandstreifen (lichter Reihenabstand zwischen

den Modulreihen) in m als Mindestmal}
Module miissen auf Abstand zueinander (mind. 10 mm) verbaut werden.

Module im Solarfeld 2A sind gegeniiber der Siidausrichtung um 45° nach Westen zu orientieren
(+45° Std-Azimut).

Module im Solarfeld 2B1 sind in Stidausrichtung zu orientieren (0° Stid-Azimut),

Module im Anlagenteil 2B2 sind um 45 Grad nach Westen auszurichten (+45° Sid-Azimut).

Die Griindung der Solar-Module erfolgt mittels Rammfundamenten, Beton- oder sonstige oberirdische
Fundamente sind nicht zuldssig. Die Tiefe der Verankerung wird auf das statisch unbedingt notwendige
MaR beschrankt.

Fir die Griindung der Module sind nur schadstofffreie Baumaterialien (metallfreie Materialien oder

zinkfreie Alternativen wie Aluminium, Edelstahl, unverzinkter Stahl) zulassig.

Alternativ sind auch speziell verzinkte Profile mit wirkstabilen Zink-Magnesium-Aluminium-Korrosions-

schutzlegierungen dann zuldssig, wenn Uber ein Bodengutachten und ein Hersteller-Zertifikat zur ZAM-

Legierung folgende Nachweise erbracht werden:

- unter den o6rtlichen Grundwasser- und Bodenverhaltnissen werden die Vorgaben (Vorsorgewerte,
zuldssige Zusatzbelastung) der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) eingehalten;

- unter den gegebenen Standortbedingungen ist die Korrosionsbestandigkeit der Schutzlegierungen so
hoch bzw. die Zinkfreisetzung so minimiert, dass die zuldssigen zusatzlichen jahrlichen Frachten von
Zink Gber alle Wirkungspfade in den Boden gemals BBodSchV sowohl in der ungesattigten Zone als
auch im Grundwasserschwankungsbereich nicht Gberschritten werden.

Fiir die oberirdische Befestigung der Module sind tber die in B 6.1.8 genannten Baumaterialien hinaus
auch feuerverzinkte Trager an Stellen zuldssig, die nicht an Tropfkanten liegen.
Bauliche Gestaltung von Gebduden und baulichen Nebenanlagen

Die erforderlichen Gebaude / Nebenanlagen sind nur 1-geschossig zuldssig, eine Unterkellerung ist
unzulassig.

Es sind nur Flachdacher zuldssig; Dachdeckungen in Form einer Zink-, Blei- oder Kupferbedachung
sowie Dachaufbauten sind unzulassig. Dachbegriinung ist zuldssig.
Bauliche Gestaltung der Einfriedung / Zaunanlage

Ausfiihrung als Maschendrahtzaun, Stab- oder Gittermattenzaun, kein Stacheldraht; ein Ubersteigschutz
ist zuldssig; massive Sockel, durchgdangige Fundamente sowie Mauern oder Sichtschutzmatten sind nicht
zul3ssig.

Die zulissige Hohe des Zauns betriagt max. 2,30 m (inkl. Ubersteigschutz) tiber natiirlichem Gelande.

Ein Abstand des Zauns von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten.

Bauliche Gestaltung des Blendschutzzauns

Zum Schutz vor Blendwirkungen ist auf Solarfeld 2A eine ganzjahrig blickdichte Abschirmung
(Blendschutzzaun) plangemaf (B 5.4) zu errichten.

Ausfihrung in dhnlicher Weise wie Zaunanlage (B 6.3) mit zusatzlicher Sichtschutzfolie; kein Stacheldraht;
kein Ubersteigschutz; massive Sockel, durchgingige Fundamente sowie Mauern sind nicht zulissig.

Die zuldssige Hohe des Zauns betradgt in Abhangigkeit der Modulhdhe max. 4,00 m Gber natirlichem
Geldnde.

Ein Abstand des Blendschutzzauns von mind. 0,15 m zur Geldndeoberfldche ist einzuhalten.




6.5 Eine AuBenbeleuchtung der Photovoltaikanlagen ist nicht zuldssig.

7 Werbeanlagen

7.1 Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig.

7.2 Je Solarfeld ist eine unbeleuchtete Informationstafel mit einer Ansichtsfliche von maximal 4 m? zulassig.
Diese ist an der Zaunanlage im Bereich einer Zufahrt oder an der jeweiligen Ubergabestation vorzusehen.

8 Verkehrsflachen und ErschlieBungsflachen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
8.1 A......\. Bereich fur Ein-/ Ausfahrt

8.2 Die festgesetzten privaten Griinflachen (artenreiche Wiesenstreifen, artenreiche Staudenfluren)
dirfen je Solarfeld durch maximal 2 Zufahrten unterbrochen werden. Die Zufahrt (Tor) darf jeweils
eine Breite von maximal 5,00 m aufweisen.

9 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
9.1 Kleinere Geldandemodellierungen bis zu einer Hohe / Tiefe von 0,30 m sind zulassig.

10 Griinordnung und Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
10.1 private Freiflache (extensiv genutztes Grinland)

10.2 Gestaltung (Anlage, Pflege und Entwicklung) des extensiv genutzten Griinlands

Die Freiflachen innerhalb der Solarfelder sind als artenreiches Griinland anzulegen und in naturnaher
Weise dauerhaft zu gestalten. Zur Herstellung der Freiflachen sind entsprechend den standortlichen
Voraussetzungen artenreiche Samenmischungen aus gebietseigenen Arten zertifizierter Herkunft zu
verwenden. Geeignet sind auch entsprechende Mahgut- oder Heudrusch-Begriinungen.

Die Flachen sind 2-mal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd hat Anfang Juli zu erfolgen, die zweite ab Anfang
September. Es sind schonende und insektenfreundliche Mahgerate und Mahverfahren anzuwenden.
Das Mahgut ist stets aus den Solarfeldern zu entfernen. Die Streifen zwischen den Modulen sind in
einem rotierenden Brache-System zu bewirtschaften, etwa 20 % der Flache sind bei den einzelnen
Durchgadngen von der Mahd auszunehmen. Eine Diingung sowie das Ausbringen von Pflanzenschutz-
mitteln sind unzulassig.

Alternativ ist eine extensive Beweidung ohne Zufiitterung und mit einer jahrlichen Weidepflege zulassig.
10.3 private Griinflache (artenreicher Wiesenstreifen)

10.4 Gestaltung (Anlage, Pflege und Entwicklung) der artenreichen Wiesenstreifen

Die wegbegleitenden Griinstreifen sind als artenreiche Wiese anzulegen und in naturnaher Weise
dauerhaft zu gestalten. Zur Herstellung der Wiesenstreifen sind entsprechend den standortlichen
Voraussetzungen artenreiche Samenmischungen aus gebietseigenen Arten zertifizierter Herkunft zu
verwenden. Geeignet sind auch entsprechende Mahgut- oder Heudrusch-Begriinungen.

Die Flachen sind 2-mal jahrlich zu mahen, die 1. Mahd hat Anfang Juli zu erfolgen, die zweite ab Anfang
September. Es sind schonende und insektenfreundliche Mahgerate und Mahverfahren anzuwenden.
Das Mahgut ist vollstandig zu entfernen.

10.5 - private Griinflache (artenreiche Staudenflur)

10.6 Gestaltung (Anlage, Pflege und Entwicklung) der artenreichen Staudenfluren

Die Anlage der Staudenfluren ist mit standortlich angepassten, artenreichen Samenmischungen aus
gebietseigenen Arten zertifizierter Herkunft vorzunehmen.

Die Fldchen sind 1-mal jahrlich im Juli / August zu mahen, wobei etwa 20 % der Flachen als temporare
Brachestreifen auf jahrlich wechselnder Flache zu belassen sind. Es sind schonende und insekten-
freundliche Mahgerate und Mahverfahren anzuwenden. Das Mahgut ist vollstdndig zu entfernen.




11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

11.1 @ Baum, zu erhalten

11.2 @ Baum, zu pflanzen - mit Angabe der Art und Pflanzqualitat
1. Ordnung (H, 4 x v, m.B., StU 20-25) 2. Ordnung (H, 3 x v, m.B., StU 18-20)
Ptr Populus tremula - Zitter-Pappel Aca  Acer campestre - Feld-Ahorn
Qro Quercus robur - Stiel-Eiche Cbe Carpinus betulus - Hainbuche

Pav  Prunus avium - Vogel-Kirsche

11.3 Die Baume sind derart zu pflegen, dass sie sich gemal ihrem natiirlichen Habitus entfalten kénnen.
Sie sind nicht auf eine kiinstliche Hohe zuriickzuschneiden. Bei Ausfall sind sie spatestens in der
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den genannten Giteanforderungen
hinsichtlich Art und Pflanzqualitdt zu entsprechen.

11.4 ) Strauchgruppe, zu pflanzen
) Pflanzqualitat Straucher (2 x v, 60-100) und Artenliste
Berberis vulgaris - Berberitze Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Prunus spinosa - Schlehe

12 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

12.1 Flache fir die Landwirtschaft

13 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20; § 9 Abs. 1a BauGB)

13.1 Bei Umsetzung und Einhaltung folgender, (iber NutzungsmaR, bauliche Gestaltung und Griinordnung
festgesetzter MaRgaben:
Ausgangszustand der Anlagenflache
- Nutzungstyp A11 ,intensiv genutzter Acker (2 WP)" mit < 3 WP gemaR Biotopwertliste
- geringe naturschutzfachliche Bedeutung fiir den Naturhaushalt
Vorhaben / Gestaltung der Anlagenfliche
- AnlagengroBe < 25 ha
- Anteil an Versiegelung auf der Anlagenflache < 2,50 %
- keine Ost-West ausgerichtete Anlage mit satteldachféormiger Anordnung der Modultische
- von den Modulreihen liberspannte Projektionsflache < 60 % der Grundflache (GRZ < 0,6)
- Modulgriindung mit Rammpfahlen
- Modulabstand zum Boden mindestens 0,8 m
- durchldssige Zaunanlage mit mind. 15 cm Abstand zum Boden
- keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sowie Gestaltung / Pflege auf MaRnahmenflache (10 % der Projektionsflache)
- Zielbiotoptyp G212 ,,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland”
- zwischen den Modulreihen mindestens 4 m breite Griinlandstreifen (ausreichende Besonnung)
- Begriinung der Anlagenflache: Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut
- 1- bis 2- schiirige Mahd mit Entfernung des Mahguts, kein Mulchen
- Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthohe 10 cm
oder
- extensive, standortangepasste Beweidung
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.
In der Folge entsteht kein Ausgleichsbedarf. Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen entfallen.




14 Befristetes Baurecht, Riickbauverpflichtung, Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 179 Abs. 1 BauGB)

14.1

14.2

14.3

Die Nutzung des Sondergebiets ist zeitlich befristet auf die moégliche Funktions- und Betriebszeit

der Freiflachen-Photovoltaikanlage. Nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Stromerzeugung sind
samtliche baulichen und technischen Anlagen einschliefilich elektrischer Leitungen, Fundamente und
Einzdunungen riickstandsfrei zu entfernen und Bodenversiegelungen vollstandig zu beseitigen.

Eine entsprechende Sicherheitskleistung ist im Vorgriff und im Rahmen des Bebauungsplans vom
Investor zu hinterlegen. Diese ist zugunsten der genehmignden Behorde, der Gemeinde oder des
Flacheneigentliimers festzulegen.

Als Folgenutzung werden - entsprechend dem Ausgangszustand - Flachen fiir die Landwirtschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Nach Rickbau der PV-Anlage sind im Hinblick auf die Folgenutzung der Flachen die giiltigen

Rechtsvorschriften insb. die einschlagigen Vorschriften des Naturschutzrechts zu beachten, so

- die Bestimmungen zum Schutz bestimmter Landschaftsteile gemal Art. 16 BayNatSchG im Falle
einer Beseitigung der zur Eingriinung und Eingriffsminimierung dienenden Geholze,

- die Bestimmungen des gesetzlichen Biotopschutzes gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
im Falle, dass sich die PV-Anlagenflache zu einem arten- und strukturreichen Dauergriinland gemaf
Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG entwickelt hat.

C HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, PLANUNTERLAGE (vgl. A)

- = Pflegeumfahrung (Griinweg)

/- 8,00-/- MaRangabe in Meter, z.B. 8,00
@ potenzieller Quartierbaum fir Fledermause
;j;':‘ ;-: Kronenbereich der Gehélz auf Grundstiick Flur-Nr. 587
A A A Anbauverbotszone A 92 Miinchen — Deggendorf (40 m) gemal § 9 FStrG
A A Anbaubeschriankungszone A 92 Miinchen — Deggendorf (100 m) gemal § 9 FStrG

E :2 Landschaftsschutzgebiet: Verordnung des Landkreises Freising Giber das LSG

"Freisinger Moos und Echinger Gfild" (FS-04)

o—— 20-kV Mittelspannung-Erdkabel

bestehende Grundstiicksgrenze

s, Flurnummer des Grundstiickes, z.B. 1150




D

1.2

4.2

5.2

HINWEISE DURCH TEXT

Umweltaspekte Modulstindersysteme, bauliche Anlagen
Der etwaige Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos, Wechselrichtern)
hat entsprechend den einschldgigen Vorschriften, insb. der Anlagenverordnung (VAwS) zu erfolgen.

Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Reinigung und Pflege von Modulen und deren
Aufstanderung ist nicht zuldssig.

Anschluss an das Stromnetz

Das erforderliche 20-kV Kabel von der Ubergabestation zur Freiflichen-Photovoltaikanlage liegt im Eigen-
tum und in der Verantwortung des Betreibers der Anlage. Bei Zuleitungen liber fremde Grundstiicke sind
separate Gestattungsvertrage zu schlieflen.

Brandschutz

Aufgrund der Besonderheit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollte der Brandschutz mit der 6rtlichen
Feuerwehr abgestimmt werden. Die Filhrungskrafte der Feuerwehr sind in die Photovoltaikanlage
einzuweisen.

Etwaige Sperrvorrichtungen zum Geldnde sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann.

An der Zufahrt muss deutlich und dauerhaft ein Hinweis auf die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen
fir die Anlagen angebracht sein. Adresse und Erreichbarkeit des Betreibers der Photovoltaikanlage sind
im Einsatzleitsystem der Integrierten Leitstelle zu hinterlegen.

Die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit der Freiflichen-PV-Anlage ist gemafR DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstilicken” (aktuelle Fassung) zu gewahrleisten. Dies liegt in der Verantwortung des
Betreibers der Anlage. Details sind im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle und der 6rtlichen
Feuerwehr festzulegen.

Loschwasserversorgung (Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG):

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln - Merkblatt W 331 und Arbeitsblatt W 405 -
(DVGW) zur Verfiigung, sind in der Alarmierungsplanung geeignete wasserfilhrende Fahrzeuge einzu-
planen. Ggf. kdnnen zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder Sondergeraten erforderlich sein.

Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 "Feuerwehrplane fir bauliche Anlagen" (aktuelle Fassung) ist vom
Betreiber in Abstimmung mit der zustdandigen Brandschutzdienststelle zu erarbeiten und der ortlichen
Feuerwehr zur Verfiigung zu stellen. Uber die in der DIN 14095 festgelegten Inhalte hinaus sollte in den
Plinen die Leitungsfiihrung zu allen Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energie-
versorgungsunternehmens erkennbar sein.

Immissionssschutz

Immissionsgrenzwerte

Die Anlage ist so auszufiihren, dass in Bezug auf elektromagnetische Felder die Schutz- und Vorsorgewerte
der 26. BImSchV eingehalten werden (elektrische Feldstarke, magnetische Flussdichte der Trafostation).

Blendwirkung
Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine Beeintrachtigung durch Licht-
immissionen (z. B. Blendwirkung) an schutzbedirftigen Immissionsorten auftreten.

Erdkabel, Schutzzonen
Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewahrleisten, muss ein Streifen von mindestens 2,50 m Breite von der Bebauung freigehalten werden.

In den angegebenen Schutzstreifen bestehen Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen. Plane zu Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art (WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschittungen
etc.) sind dem Netzbetreiber rechtzeitig zur Stellungsnahme vorzulegen.




6.2

7.2

8.2

8.3

Nachbarschaftsbelange
Nachbarschaftsbelange Landwirtschaft

Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbeladstigungen durch die angrenzenden, nach der gangigen
landwirtschaftlichen Praxis betriebenen landwirtschaftlichen Nutzflachen sind vom Betreiber der
Anlage zu dulden. Steinschlag oder sonstige Beschadigungen, die im Rahmen einer ordnungsgemafRen
Bewirtschaftung unter seltenen Umstdnden entstehen kdnnen, sind ebenfalls hinzunehmen.

Kommt es im Rahmen der Bauphase zu Beschadigungen der Wirtschaftswege, so missen diese
vom Anlagenbetreiber umgehend in Stand gesetzt werden.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind so durchzufiihren, dass bei der
Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen.
AuRerdem sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu
beriicksichtigen.

Nachbarschaftsbelange Autobahn

Langs der Autobahn diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
duBeren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1 FStrG). Einer moglichen Unter-
schreitung der 40 m-Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens pauschal nicht zugestimmt
und bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall (§ 9 Abs 8 FStrG). Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede
bauliche Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist und Gber die Erdgleiche hinausragt. Das gilt z.B.
auch fir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden
ruhen, Uberdachungen, iberdachte Stellplitze, Masten, Pylone etc. und gilt auch entsprechend fiir
Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn
sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duBeren befestigten
Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Gemal § 9 Abs. 2c FStrG ist im Baugenehmigungsverfahren das FernstraBen-Bundesamt zu beteiligen,
wenn Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie langs der Bundesautobahnen in
einer Entfernung bis zu 100 m errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Bodendenkmaler

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bodenschutz / Altlasten

Gemal DIN 19639 wird ein umfassender baubegleitender Bodenschutz fiir die Bau- und Riickbauphase
gewabhrleistet, indem eine fachliche Baubegleitung (BBB, Bodenkundliche Baubegleitung) beauftragt wird,
die die Umsetzung der konkreten MaRBnahmen kontrolliert und dokumentiert.

Im Vorfeld der BaumaRnahme sind die Grundwasser- und Bodenverhéltnisse vor Ort (Schwankungsbereich
des Grundwassers, GW-Stande bis 1 m unterhalb der gréBten Griindungstiefe, Bodenart, Wassergehalt,
Sdurestatus (pH-Wert), Gehalt an geléstem Chlorid, Zn-Hintergrundbelastung) gutachterlich zu untersuchen.
Entsprechend den Befunden des Gutachtens sind die geeigneten Materialien zur Griindung der Module
auszuwahlen. Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdischen Bauteilen her-
rihren, sind zu minimieren. Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind einzuhalten.

Die betreffenden Grundstiicke sind im Altlastenkataster im Landratsamt Freising nicht eingetragen.
Sollten im Zuge der BaumalBnahmen Altlastenverdachtsflachen oder ein konkreter Altlastenverdacht
bekannt oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die weiteren
Mafnahmen mit dem Landratsamt Freising SG 41 Altlasten abzustimmen

Oberflaichenwasser / Grundwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von den Modul - und Dachflachen der baulichen Anlagen
ist vor Ort flaichenhaft Gber den bewachsenen und belebten Boden zu versickern (Flachenversickerung).
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Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlze

Der Baum- und Gehoélzbestand ist zu erhalten und vor Beginn etwaiger Bauarbeiten durch geeignete
Maflnahmen zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbereich (= Projektionsflache der
Baumkrone (nattrliche Wuchsform) zzgl. 1,50m) sind nicht zuldssig. Die SchutzmaBnahmen sind gemaf
DIN 18920 (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der RAS-LP4 sind zu beachten.

Allgemeiner und Besonderer Artenschutz

11.1 Die nachfolgend genannten MalRnahmen sind gemaR Anlage 2: Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-

rechtlichen Prifung (saP) und nach MalRgabe einer fachkundigen, mit der Umweltbaubegleitung (UBB)
betrauten Person sowie in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde umzusetzen.

11.2 Artenschutzkonforme Terminierung der Bauzeiten:

Die Baumalnahme hat auRerhalb der Brutzeit von Feldvogeln, somit zwischen Anfang September und
Ende Februar zu erfolgen. Die BaumaBnahme kann liber den genannten Zeitraum hinaus fortgesetzt
werden, wenn eine unterbrechungsfreie Bautétigkeit auf dem Baufeld die Feldvogel vergramt und
somit Nestanlage und Briten vor Ort unterbindet.

11.3 Artenschutzkonforme Terminierung von Geholzentfernungen:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Gehdlzentfernungen im Rahmen des Vorhabens vorgesehen.
Sollten dennoch Gehdlzentfernungen (Rodungen bzw. auf den Stock setzen) von Gehdlzen notwendig
werden, so sind diese nur auflerhalb der Brutzeit von Végeln, somit in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar vorzunehmen (§ 39 BNatSchG).

11.4 Potenzielle Quartierbdume:

Sollten Geholzentfernungen im Bereich nachgewiesener potenzieller Quartierbdume notwendig werden,
sind im Vorfeld zwingend eine "Baumhohlenuntersuchung" mit ,Priifung des Quartierpotenzials” und

bei positivem Befund (= regelméaRiger Besatz / Quartiersnutzung durch Fledermause) das "VerschlieRen
der Hohlen mit Einwegeverschliissen" im September/Oktober als VermeidungsmaRnahmen umzusetzen.
Die Geholzentfernung ist auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermadusen von Anfang November bis
Ende Februar zuldssig (Vorgehen gemaR Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)).

11.5 Rehdurchschlupfe
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Werden die Freiflaichen der PV-Anlagen ausschliellich gemaht, so wird empfohlen die Einzdunung durch
sog. ,Rehdurchschlupfe” so durchgingig zu gestalten, dass auch Wildtiere bis zur Gr6RBe von Rehen in die
ansonsten abgezdunten Solarfelder ein- und wieder ausschliipfen und die Flache als Lebensraum nutzen
kdnnen.

Die Durchschlupfe sind so zu platzieren, dass sie Tiere iber die Zaunfiihrung von innen (als Trichter) auf
die Durchschlupfméglichkeiten gelenkt werden. Sie sind so auszufiihren, dass mehrere Tiere gleichzeitig
nebeneinander das Geldnde betreten oder verlassen kénnen.

DIN-Normen

Die DIN-Normen sind im Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin erschienen und bei allen
DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektronischer
Form am Bildschirm zuganglich.

- Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331 Miinchen

- Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle, LothstraRe 13d, 80335 Miinchen

- Gemeinde Neufahrn b. Freising, BahnhofstraBe 32, 85375 Neufahrn




E  VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.10.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam . . ortsiiblich
bekannt gemacht.

2 Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 hat in der Zeit vom __._ .2025 bis
einschlieBlich . .2025 stattgefunden.

3 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2025 hat in der Zeit vom __._ .2025 bis
einschlieBlich __._.2025 stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .2025 wurden die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._.2025 bis
einschlieBlich __._ .2025 beteiligt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2025 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._.2025 bis einschlieBlich __. .2025 6ffentlich ausgelegt.

6 Die Gemeinde Neufahrn b. Freising hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __. .20
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ .20__ als Satzung beschlossen.

Neufahrn,den . .20

(Siegel)

Franz Heilmeier
Erster Burgermeister

7 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam __._ .20__ gemals § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Neufahrn,den . .20

(Siegel)

Franz Heilmeier
Erster Burgermeister
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