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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass

In Zeiten des Klimawandels und der Energiewende beabsichtigt die Gemeinde durch das Vorhaben
einen Beitrag zu leisten, einerseits zum dringlich erforderlichen Ausbau der regenerativen Energien
und andererseits zur regionalen Wertschopfung durch die vermehrte Nutzung der erneuerbaren
Energiequellen. Damit soll dem umweltpolitischen Ziel der Gemeinde Rechnung getragen werden,
den kommunalen Strombedarf bis zum Jahr 2035 aus 100 % erneuerbaren Quellen zu decken.

Um die erneuerbaren Energien zu fordern, sollen entlang der A 92 Miinchen - Deggendorf zwischen
der AS Eching-Ost und der AS Freising-Sid auf insgesamt ca. 50 Hektar groRflachige Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, zeitlich befristet, auf bislang ackerbaulich genutzten Flachen ermdglicht
werden. Die Gemeinde Neufahrn plant das Vorhaben in Kooperation mit der Biirger Energie
Genossenschaft Freisinger Land eG (BEG-FS) als Projekttrager. Spaterer Betreiber der Freiflaichen-PV-
Anlagen wird eine Biirger-Solar Neufahrn Mitte GmbH & Co. KG sein, in der die BEG FS, die Kommune
durch den Zweckverband Neufahrn-Eching sowie die Eigentlimer der gepachteten Flachen als
Gesellschafter vertreten sein werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.11.2023 den Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1
BauGB zur 31. Anderung des Flichennutzungsplans fiir die Neuausweisung von Freiflichen fiir
Photovoltaikanlagen gefasst. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans umfasst in drei
Teilgebieten entlang der A 92 insgesamt 15 Grundstiicke unmittelbar nordlich und sidlich der
Autobahn in der GrofRenordnung von rund 45 Hektar. Mit Beschluss vom 26.02.2024 hat der
Gemeinderat den Umgriff der 31. Anderung des Flichennutzungsplans um eine weitere, ca. 5 ha
groRe Flache erweitert, so dass der gesamte FNP-Anderungsbereich nunmehr rund 50 ha umfasst.
Um eine bessere Zuordnung der Grundstiicke zu den jeweiligen Teilgebieten zu gewahrleisten
wurden die Gebiete in die drei Projektzonen Neufahrn West, Neufahrn Mitte und Neufahrn Ost
gegliedert.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Ansiedlung der PV-Anlagen zu schaffen wurde in der
Sitzung des Gemeinderates vom 21.10.2024 der Aufstellungsbeschluss fir zwei Bebauungspladne
entsprechend der 31. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Ausweisung von Freiflichen fir
Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet gefasst. Die Aufteilung der verbindlichen Bauleitplanung in
zwei getrennten Verfahren schien erforderlich, um zumindest die Flachen der Projektzone Neufahrn
Mitte moglichst zeitnah umsetzen zu kénnen. Denn bei den durchgefiihrten Kartierungen zum
Besonderen Artenschutz wurde festgestellt, dass in den Projektzonen Neufahrn West und Neufahrn
Ost in Planfolge artenschutzrechtliche Belange beriihrt sind, die eine umfangeiche Kompensation und
gef. langwierige Suche nach geeigneten und verfligbaren Ausgleichsflachen erforderlich machen.
Beide Projektzonen sind potenzieller Lebensraum fiir eine erhebliche Anzahl von geschitzten
Vogelarten (Feld- bzw. Bodenbriter), ganz im Gegensatz zur Projektzone Neufahrn Mitte, wo keine
Feldvogel (un-)mittelbar betroffen sind. Auf Grundlage des seitens der Unteren Naturschutzbehorde
des Landratsamtes Freising vorgeschlagenen zweigeteilten Verfahrens sowie nach Prifung durch die
Bauverwaltung und in Abstimmung mit der Vorhabentrager (BEG FS) wurde die Aufstellung der
Bebauungspldne Nr. 142 ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen an der A 92, Projektzone Mitte” sowie Nr.
143 ,Freiflaichen-Photovoltaikanlagen an der A 92, Projektzonen West und Ost“ nachfolgend
beschlossen. In der weiteren Bearbeitung wurde der Geltungsbereich zum gegenstandlichen
Bebauungsplan Nr. 142 in Anderung zum Ausstellungsbeschluss dahingehend rdumlich angepasst,
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dass die landwirtschaftliche Hofstelle am Moosmiihlenweg herausgenommen wurde um in Planfolge
keine unerwiinschten Festsetzungskonflikte hinsichtlich der Art der Nutzung aufkommen zu lassen.

Uber den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 142 soll in der Projektzone Mitte auf
2 Solarfeldern Solarstrom mit einer Zielleistung von etwa 11 MWp gewonnen werden. Neben der
Stromerzeugung sollen auch die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Stromspeicherung
geschaffen werden. Energie-Grol3speicher sind wichtige Bausteine der Energiewende. Die Speicher
machen es moglich, die volatile Produktion erneuerbarer Energien besser in den Strommix zu
integrieren. Sie erhéhen dadurch die Versorgungssicherheit und beugen Frequenzschwankungen im
Stromnetz vor.

Fir die Planung und Errichtung der Freiflaichenphotovoltaikanlagen ist neben dem gegenstandlichen
Bebauungsplanverfahren parallel auch eine Teildnderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Einleitung fir die 31. FNP-Teilanderung erfolgte in der
Sitzung des Gemeinderats am 20.11.2023. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt sich
somit aus dem Flachennutzungsplan.

1.2 Verfahrensart

Eine Bauleitplanung ist zur Umsetzung des Vorhabens erforderlich, da das Planungsgebiet aktuell als
bauplanungsrechtlicher AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen ist und das Vorhaben
nicht privilegiert ist im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB. Die rechtliche Erleichterung fiir den
Ausbau von Photovoltaikanlagen im AulRenbereich durch die seit Anfang 2023 in § 35 Abs. 1 Nr. 8b
BauGB geregelte Teilprivilegierung von PV-Anlagen gilt lediglich auf Flachen langs von Autobahnen
und Schienenwegen in einem 200 m Korridor. Eine Zul3dssigkeit als privilegiertes Vorhaben im
AuRenbereich scheidet damit aus.

Zudem soll ein Vorhaben ohne Anbindung an den eigentlichen Siedlungsbereich ermdglicht werden.
Jedoch handelt es sich bei Freiflichen-PV-Anlagen um atypische Baugebiete bzw. nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) um nicht klassische Siedlungsflachen, fir die das
Anbindegebot keine Geltung beansprucht.

Auf Antrag des Vorhabentragers, der Birger Energie Genossenschaft Freisinger Land eG (BEG-FS)
vom 13.08.2024 erfolgt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Grundlage des
§ 12 BauGB. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft damit Baurecht fir ein exakt definiertes,
stadtebaulich relevantes (Einzel-) Projekt, das der Vorhabentrdger in enger Abstimmung mit der
Gemeinde als Planungstrager entwickelt. Neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der BEG-FS
und der Gemeinde Neufahrn erforderlich, der die beiderseitigen Aufgaben, die zur Realisierung des
Vorhabens und seiner ErschlieBung erforderlich sind, einschlieBlich einer Regelung zur zeitlichen
Umsetzung, vertraglich fixiert.

Mit der prazisen Eingrenzung der baulichen Nutzung (iber die Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien — Photovoltaik”, der zeitlichen Befristung der Nutzungsdauer und der vertraglich
verankerten Rickbauverpflichtung wird eine Verstetigung der baulichen Nutzung im Aulenbereich
wirksam unterbunden.

Im Rahmen des planerischen Ermessens berlicksichtigt die Gemeinde Neufahrn b. Freising das
stadtebauliche Ziel des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und der
Nutzung erneuerbarer Energien als Belang des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Die LEP-Teilfortschreibung zu den Themen gleichwertige Lebensverhaltnisse und starke Kommunen,
Klimawandel und gesunde Umwelt sowie nachhaltige Mobilitdt ist am 01.06.2023 in Kraft getreten.
Im LEP sind im Zusammenhang mit der Planung und Errichtung von Freiflaichen-PV-Anlagen
insbesondere die Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Abschnitte 1.3 ,Klimawandel”, 5.4. ,Land- und
Forstwirtschaft”, 6.2 ,, Erneuerbare Energien” und 7.1, Natur und Landschaft” einschlagig.

1.3.1(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch (...) die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien

-> der Bebauungsplan begriindet sich aus diesem Grundsatz

5.4.1(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

-> der Bebauungsplan folgt diesem Grundsatz, indem keine landwirtschaftlichen Béden
Uberdurchschnittlicher Bonitat in Anspruch genommen werden

6.2.1(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliefen und
ZUu nutzen.

-> der Bebauungsplan begriindet sich aus dieser Zielsetzung

6.2.3(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden.

-> mit der Zul&ssigkeit einer Mahd / Beweidung wahrend der Nutzungsdauer der Anlage
und der Verpflichtung zum Riickbau folgt der Bebauungsplan diesem Grundsatz

6.2.3(G) Im notwendigen Male soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-PV-Anlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

-> der Bebauungsplan entspricht diesem Grundsatz nicht

7.1.3(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
moglichst vermieden und andernfalls diese moglichst geblindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

-> der Bebauungsplan folgt diesem Grundsatz weitgehend; die Nutzung von Freiflachen-
PV-Anlagen kann allein vorhabenbedingt nicht oder nur in Ausnahmefallen im Rahmen
der Innenentwicklung realisiert werden, der Geltungsbereich liegt im verkehrlich
vorbelasteten Umfeld der Autobahn A 92

7.1.4(Z) In den Regionalpldnen sind regionale Griinziige (...) festzulegen. In diesen Grinziigen
sind Planungen und MaRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen,
unzulassig.

-> im betroffenen Regionalen Griinzug erfillt der Geltungsbereich die maRgeblichen
Funktionen zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung des Bioklimas oder
zur Erholungsvorsorge auf Grund der verkehrlichen Vorbelastung nicht oder nur
unzureichend und ermoglicht in der Abwagung aller Belange damit die Zulassigkeit der
PV-Anlage
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2.2 Regionalplan Miinchen (RP) 2019

Die Regierung von Oberbayern hat mit Bescheid vom 30.01.2019 die von der Verbandsversammlung
des RPV Miinchen am 14.06.2018 beschlossene Gesamtfortschreibung des Regionalplans Miinchen
far verbindlich erklart. Der Regionalplan ist seit 01.04.2019 in Kraft.

In Abbildung 1 sind die regionalplanerischen Festlegungen im Umfeld des Planungsgebiets (iber
ausgewahlte Layer des WMS-Service der Regionalplanung im Rauminformationssystem Bayern
(RISBY) dargestellt (Datenabruf 12.2024). Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Regionalen
Griinzuges (06) ,Grunglrtel Minchen-Nordwest / Dachauer Moos / Freisinger Moos”. Regionale
Griinzige sind im Hinblick auf die bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-PV-
Anlagen gemilR den StMB-Hinweisen ,Standorteignung” (Stand: 12.03.2024) der Flachenkategorie
,Restriktionsflaichen” zuzuordnen. Bei den Restriktionsflichen handelt sich um Gebiete mit hoher
fachlicher Wertigkeit, die nur eingeschrankt fir die Errichtung von PV-Anlagen geeignet sind. Die
durch sie abgebildeten 6ffentlichen Belange sind jedoch noch der bauleitplanerischen Abwagung
zuganglich. Auf den Restriktionsflachen sind im Rahmen der Abwéagungsentscheidung die Belange, im
Falle der Regionalen Griinziige sind es die maligeblichen Funktionen zur Gliederung der
Siedlungsrdume, zur Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge einzelfallbezogen
besonders zu berlicksichtigen, kénnen aber auch Gberwunden werden, gerade mit Verweis auf die
vorliegende unzureichende Funktionserflllung auf Grund der verkehrlichen Vorbelastung (A 92) und
die abwagungsrelevante Bedeutung des § 2 EEG. Das besondere Interesse am Ausbau der
erneuerbaren Energien gemall § 2 EEG verhilft in diesem Zusammenhang zu einer gesteigerten
Durchsetzungskraft und einem befristeten Vorrang gegeniber anderen o6ffentlichen Belangen.
Weitere einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor
(vgl. Abb. 1).

Die im Regionalen Griinzug eingebettete Biotopverbundachse ,,Moosach - Freisinger Moos“ nordlich
der A 92 ist nicht betroffen. Auch sonstige Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind nicht berthrt. Auch
das Erholungsgebiet Nr. 6: Neufahrner Mihlseen sowie das Uberortliche Radwegenetz, dargestellt in
der Informationskarte: Uberértliche Erholungseinrichtungen, sind nicht negativ beriihrt.

Abb.1: Regionalplanerische Festlegungen im Umfeld des Plangebiets (Ausschnitt, 0. MaRBstab)
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Der Regionalplan Minchen trifft folgende Grundséatze (G) zur Energieerzeugung:

Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der interkommunalen
Zusammenarbeit (G 7.3).

Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll vorrangig auf Dach- und Fassadenflachen
von Gebaduden, auf bereits versiegelten Flachen und im raumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur
erfolgen (G 7.4).

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Neufahrn mit Aufstellungsbeschluss aus
dem Jahr 1987 wurde 2003 genehmigt. Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung liegt in der Fassung vom 13. November 2009 vor -gedndert im Dezember 2010.
Zwischenzeitlich erfolgten weitere Anderungsverfahren, die Rechtswirksamkeit erlangten. Fiir das
gegenstandliche Plangebiet weist der Flachennutzungsplan (Fassung 13.11.2009) vorwiegend Flachen
fir die Landwirtschaft aus. Im nérdlichen Teilraum des Geltungsbereiches sind im Stiden, im Umfeld
der bestehenden Scheune die vorhandenen Bdaume als flachiger Geholzbestand dargestellt. Entlang
der StraRe ,An den Miihlseen” ist die Pflanzung einer lockeren straBenbegleitenden Baumreihe
vorgesehen. Im silidlichen Teilraum des Geltungsbereiches ist Gber die Flachen fir die Landwirtschaft
hinaus eine parallel zur A 92 verlaufende, ca. 50 m breite Flache zur Entwicklung von Waldbestanden
als bevorzugter Suchraum fir Aufforstungen zur Mehrung der Waldflachen entlang von Autobahnen
(Sicht-/ Ldrmschutz) dargestellt. Nachrichtlich lbernommen ist auch die elektrische Freileitung samt
ihrer Schutzzone, die den siidlichen Teilraum des Geltungsbereiches von Slidost nach Nordwest quert
(vgl. Abb. 2).

Abb. 2:  Flachennutzungsplan (Ausschnitt, MaRstab 1:10.000)

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 142 erfolgt gleichzeitig die 31. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde gemaR § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren).

Die Inhalte und Festsetzungen des gegenstdndlichen Bebauungsplans werden den Inhalten und
Darstellungen der 31. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechen, so dass dieser im Sinne des
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§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. In der Flachennutzungsplananderung
wird der Teilrdumliche Anderungsbereich ,Projektzone Neufahrn Mitte“ analog dem vorliegenden
Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 11) fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien - Sonnenenergie (§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage” dargestellt.

24 Klauseln des BauGB zu Innenentwicklung, Bodenschutz und Umwidmungssperre

GemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung zu erfolgen.

Die ,Bodenschutzklausel”, erganzt durch die ,,Umwidmungssperrklausel” nach § 1a Abs. 2 BauGB
entfalten fir die Gemeinde zudem besondere Priif- und Begriindungspflichten in der planerischen
Abwagungsentscheidung. Mit diesen Regelungen wird die bauliche Nutzung mit den Verpflichtungen
in Beziehung gesetzt, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen und insbesondere landwirtschaftlich und als Wald (...) genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umzunutzen. Im Rahmen der Abwagung kommt somit diesen
Nutzungsformen ein besonderes Gewicht zu ebenso wie den stiadtebaulichen Planungspramissen
Flachenrecycling vor Flachenverbrauch, Nachverdichtung vor Neuausweisung oder Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung.

Bei der Errichtung und Nutzung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen handelt es sich jedoch um
grolflachige Vorhaben, die schon ihrem Wesen nach nicht oder nur in Ausnahmefallen im Rahmen
der Innenentwicklung oder liber Flachenrecycling realisiert werden kdnnen, so dass beinahe die
grundsatzliche Notwendigkeit einer entsprechenden Entwicklung auf landwirtschaftlichen Flachen
besteht. Insbesondere gilt dies vor dem Hintergrund des in §2 EEG formulierten Uberragenden
offentlichen Interesse der erneuerbaren Energien und der darin angelegten zeitlichen Komponente.
Um die gesetzlichen und auch kommunal festgelegten Klimaziele (CO,-Neutalitdt) einzuhalten, sind,
gerade im sonnenreichen Bayern, groRere Freiflaichen-PV-Anlagen auch auf heute landwirtschaftlich
genutzten Flachen, unumganglich. Im Rahmen der Schutzgiiterabwagung liberwiegt der vorrangige
Belang zum Ausbau der erneuerbaren Energien (§2 EEG) die Notwendigkeit der Flache fir die
Landwirtschaft.

Im Planungsgebiet ist zudem kein ,landwirtschaftlicher Boden Gberdurchschnittlicher Bonitat”, der in
besonderer Weise zu schitzen ist, berthrt. Als ,Landwirtschaftlicher Boden tUberdurchschnittlicher
Bonitat” werden Boéden bezeichnet, die die jeweilige Bodenglite nach Anlage: ,Durchschnittswerte
der Acker- und Grinlandzahlen fiir die bayerischen Landkreise” zu den Vollzugshinweisen zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) Uberschreiten (OBB 2014). Die
Ertragskraft bestimmt sich nach dem jeweiligen Durchschnittswert der Acker- und Grinlandzahlen
eines Landkreises gemal dem Bodenschatzungsgesetz und liegt fir den Landkreis Freising wie folgt:

Landkreis Landkreis-Nr. Durchschnittswert Ackerzahl Durchschnittswert Griinlandzahl

Freising 178 54 46

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planungsgebiet weisen bei geringer natirlicher
Ertragsfahigkeit Ackerzahlen von 40 auf (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3:  Bonitat landwirtschaftlicher Flachen (Ausschnitt, MaB3stab 1:10.000)
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Nach Beendigung der Photovoltaiknutzung und Riickbau der Anlagen kann das Planungsgebiet
langfristig wieder der Landwirtschaft zugefiihrt werden. Unabhéangig davon sind auch wahrend der
Betriebsdauer geringfiigige Ertrdge durch die extensive Bewirtschaftung (Mahd, Beweidung) der
Freiflaichen moglich. Durch die PV-Anlage werden keine Feldzugdnge beeintrdchtigt oder gesperrt.
Auch stérende Verschattungen oder Beeintrachtigungen durch Wurzelbildung fiir angrenzende
Felder sind nicht erkennbar.

Flachen fir Wald sind nicht betroffen.

2.5 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
Das Plangebiet liegt im Naturraum (051-A) ,Miinchener Ebene”.

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht bertihrt. Auch Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)
sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG) "Freisinger Moos und Echinger
Gfild"(LSG-00552.01 [FS-04]) (vgl. Abb. 4).

Der Landkreis Freising hat angesichts des fortschreitenden Klimawandels, der Notwendigkeit einer
Energiewende und dem Ziel, den gesamten Landkreis bis zum Jahr 2035 mit Erneuerbaren Energien
zu versorgen, die bestehenden Verordnungen Uber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis im
Hinblick auf eine Férderung Regenerativer Energien geandert. Fir das LSG ,Freisinger Moos und
Echinger Gfild“ erfolgte dies durch die 4. Anderungsverordnung vom 10. Juli 2023. Aufgenommen
wurde unter dem neu gefassten Schutzzweck einer nachhaltigen Energieversorgung als Gberragend
wichtiger Gemeinwohlbelang (§ 3 Nr. 4) ein Erlaubnistatbestand speziell fir die Errichtung von
Freiflachen-PV-Anlagen (§ 5 Abs. 3a). Dazu soll in dem Landschaftsschutzgebiet in einem bis zu 500 m
tiefen Korridor beidseits von Autobahnen oder Schienenwegen fiir einen Zeitraum von 30 Jahren die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf maximal 50 Hektar Flache moglich sein, sofern
die Errichtung dieser Anlagen nicht dem Schutzzweck der Verordnung entgegensteht und ein
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zusatzlicher naturschutzfachlicher Nutzen in Form einer Starkung des Biotopverbundes entsteht bzw.
die Forderung von Artenschutzzielen unterstiitzt wird. Es dirfen daher insbesondere keine Flachen
spezifischer Schutzgebietskategorien wie z.B. Natura-2000-Gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope
usw. verdrangt werden.

Abb. 4:  Schutzgebiete und geschiitzte Objekte (Ausschnitt, MaBstab 1:10.000)
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Das griinordnerische Konzept, das dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde liegt, zielt auf eine
naturvertraglich gestaltete ,Biodiversitdts-Photovoltaikanlage”. Die Umsetzung zahlreicher arten-
und biotopfordernder MaBnahmen, wie eine diingungsfreie, extensive Griinlandbewirtschaftung,
erweiterte, besonnte Modulreihenabstdnde, die Schaffung arten- und strukturreicher Vegetations-
bestdnde (Staudenfluren, Strauchpflanzungen) und stérungsarmer Lebensrdume innerhalb der
Anlage, eine tiergerechte Einzaunung (ausreichend Bodenabstand fiir Kleintiere), eine hinsichtlich
der Feldvogel kulissenvermeidende Eingriinung der Anlage etc. lassen erwarten, dass in Planfolge ein
wirkungsvoller Beitrag zur Steigerung der Biodiversitat und zum Arten- und Biotopschutz geleistet
und die Erlaubnis durch das zustdndige Kreisgremium des Landkreises Freising erteilt werden kann
(Entscheidungsbaum fir Freiflichen PV Anlagen in Landschaftsschutzgebieten (LRA Freising), vgl.
Umweltbericht Anhang).

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V. mit Art. 23 BayNatSchG und Biotope der
amtlichen Biotopkartierung Bayern sind zwar im ndaheren Umfeld vorhanden (vgl. Abb. 4), aber nicht
negativ betroffen.
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2.6 Standortkonzept PFiFFiG (2022)

Die Gemeinde Neufahrn b. Freising verfligt mit den Ergebnisse und Karten aus dem Projekt PFiFFiG
(Photovoltaik auf Freiflaichen im Landkreis Freising - Flaichenpotenzialanalyse inklusive Gestaltung-
sempfehlungen) der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf (HSWT) dber ein kommunales
Standortkonzept zur Férderung von Freiflachen-PV-Anlagen. Das gemeindeibergreifende Konzept
hat zum Ziel einen anwendungsorientierten Beitrag fir eine naturvertragliche Energiewende im
Landkreis Freising zu leisten. Uber eine Bewertungskaskade zum Raumwiderstand wird die Eignung
von Freiflachen fiir die Ansiedlung von Photovoltaikanlagen im Landkreis beurteilt. Die Bewertung
differenziert zwischen Tabu-Flachen infolge rechtlicher oder raumplanerisch bindender Vorgaben
(sehr hoher Raumwiderstand), nicht geeigneten Flachen (hoher Raumwiderstand), in Teilen
umweltunvertraglichen Flachen, die aber der gemeindlichen Abwagung unterliegen (mittlerer
Raumwiderstand) bis hin zu weitgehend umweltvertraglichen Flachen (geringer Raumwiderstand). Zu
den unterschiedlichen Raumwiderstandskategorien werden fiir den Landkreis insgesamt, aber auch
flir die einzelnen Gemeinden spezifische Flachenbilanzen und Raumwiderstandskarten erstellt.
Abbildung 5 zeigt den fiir den Geltungsbereich relevanten Ausschnitt aus der Karte 6.19:
Raumwiderstand Neufahrn b. Freising.

Abb.5: Photovoltaik auf Freiflichen im Landkreis Freising - Flaichenpotenzialanalyse (PFiFFiG)
(Ausschnitt, MaRstab 1:10.000)
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Der Geltungsbereich ist fast ganzlich der Kategorie , mittlerer Raumwiderstand - Landschaftsschutz-
gebiet mit Vorbelastung” zugeordnet; er befindet sich somit in der Kulisse von “in Teilen
umweltunvertraglichen Flachen, die aber der gemeindlichen Abwagung unterliegen”. Die
Vorbelastung bezieht sich hierbei auf die Dominanz von Ackern und den autobahnnahen Korridor
(500 m Abstand). Das unmittelbare Umfeld, sowohl der landwirtschaftlichen Hofstelle im Siiden wie
auch der Scheune nordlich der Autobahn sind aufgrund fehlender Lageeignung nicht naher
betrachtet. Nach vorliegender Kenntnis wurde das Konzept PFiFFiG jedoch nie von der Gemeinde als
stadtebauliches Standortkonzept beschlossen, so dass die Ergebnisse des Konzepts nicht zwingend
bei der Aufstellung von Bauleitpldanen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berlicksichtigen sind.
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2.7 Anbauverbotszone / Anbaubeschrinkungszone

Freiflichen-PV-Anlagen sind im Sinne des Strallenrechts bauliche Anlagen (Hochbauten) und
unterliegen folglich den anbaurechtlichen Vorgaben nach § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG). Der
Geltungsbereich ist sowohl von der 40 m-Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG) als auch von der
100 m-Anbaubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG) der A 92 beruhrt.

Mit der Gesetzesnovelle zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich vom
29.12.2023 wurden die gesetzlichen Regelungen zur Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone
von BundesfernstralRen (§ 9 FStrG) gedndert und in §9 Abs. 2c FStrG um Sondervorschriften fir
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erweitert. Nach dem neuen § 9 Abs.
2c FStrG sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen neben Bundesfernstralen nicht nur von der
Anbaubeschrankung, sondern auch vom Anbauverbot ausgenommen. Anstelle des Erfordernisses der
Ausnahmegenehmigung (Anbauverbot) oder der Zustimmung (Anbaubeschrankung) erfolgt lediglich
eine Beteiligung der zustandigen Strallenbaubehdrde im Verfahren.

Folglich sind im Bauleitplanverfahren die Anbauverbots- und Anbaubeschriankungszonen betreffend
Freiflachen-PV-Anlagen nicht mehr in der planerischen Abwdagung als Belange zu beriicksichtigen.
Hingegen sind straRenrechtliche Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Straflenbaubehorde
eingebracht werden, weiterhin zu beachten. Zu diesen Belangen gehdren nach § 9 Abs. 3 FStrG
etwaige Ausbauabsichten an der StralRe, Griinde der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder
MalRnahmen der Strallenbaugestaltung. Den Belangen kann im Verfahren durch eine Befristung des
Bebauungsplans sowie andere Festsetzungen Rechnung getragen werden. Bei der Abwagung stehen
auch die strallenrechtlichen Belange neben dem lberragenden 6ffentlichen Interesse am Ausbau der
erneuerbaren Energien des § 2 EEG (explizit in § 9 Abs. 2c S. 4 FStrG erwahnt) als vorrangiger Belang.
Die beteiligte StraBenbaubehdérde kann zudem die Aufnahme von Nebenbestimmungen empfehlen,
z.B. solche wie die Blendwirkung durch die PV-Anlage fiir Verkehrsteilnehmer vermieden oder die
Funktionsfahigkeit der autobahneigenen Anlagen sichergestellt werden kann.
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3 Planungsgebiet
3.1 Lage, Topographie und Nutzung
Das Planungsgebiet liegt nordlich des Hauptortes Neufahrn unmittelbar nérdlich und stidlich der A 92

Miinchen - Deggendorf auf Hohe des Naherholungsgebiets Neufahrner Miihlseen (vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Lage des Planungsgebiets
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Das Plangebiet setzt sich aus zwei Teilrdumen (2A, 2B) zusammen und umfasst im noérdlichen
Teilraum 2A das Grundstiick Flur-Nr. 586 sowie im sidlichen Teilraum 2B das Grundstiick Flur-Nr. 509
und eine Teilflache von Grundstiick Flur-Nr. 510T. Die Grundstiicke liegen in den beiden Gewannen
Miuhlfeld und Eichfeld, beide Gemarkung Neufahrn. Das Plangebiet ist in Summe 11,36 ha grof8 und
weitgehend eben. Die Geldandehohe liegt zwischen 458 und 460 mNN (vgl. Abb. 6).

Das Plangebiet wird mit Ausnahme des unmittelbaren Umfelds der Scheune nordlich der Autobahn
intensiv ackerbaulich genutzt.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die betroffenen Grundstiicke Flur-Nrn. 586, 509 und 510 (Gemarkung Neufahrn) befinden sich in
Privateigentum und werden von der Birger Energie Genossenschaft Freisinger Land eG (BEG FS) fir
eine Nutzungsdauer von 20 Jahren, mit optionaler Verlangerung um 2 x 5 Jahre, gepachtet.
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3.3 Flora und Fauna

Das Planungsgebiet wird anndhernd vollstdandig ackerbaulich bewirtschaftet. Aufgrund der intensiven
Bewirtschaftung findet sich keine artenreiche Segetalvegetation mit seltenen und gefahrdeten Arten.
Von mittlerer Bedeutung ist ein kleinflichiges extensiv genutztes, artenarmes Griinland im
Nordosten des Teilraums 2B, das als Lagerplatz genutzt wird. Von mittlerer und hoher Bedeutung
sind die Geholzstrukturen im Umgriff einer Feldscheune im Teilraum 2A unmittelbar nordlich der
A 92. Aufgrund der mit Faul-/Asthéhlen und Totholz ausgestatten Bdume (Esche, Spitz-Ahorn, Silber-
Weide) ist von einer potenziellen Habitateignung fiir hohlenbewohnende Arten, insbesondere
Fledermduse auszugehen. Ebenso erscheint die Baumgruppe geeignet, als Lebensraum fir
Geholzbriter zu fungieren. Biotope der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im Geltungsbereich
nicht betroffen.

Im Rahmen der ornithologischen Erhebungen innerhalb der zwei Solarfelder nérdlich und sudlich der
A 92 einschlieBlich der jeweiligen umgebenden Wirkraume bis 50 Meter konnten keine Nachweise
prifungsrelevanter Feldvogel (u. a. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) erbracht werden (vgl.
Anlage 2). Unter der Gilde der Gehdlzbriiter wurden mit dem Feldsperling und dem Star zwei
prifungsrelevante Arten in Geholzen des Parkplatzes des Erholungsgebiets ,,Neufahrner Mihlseen”
nordwestlich von Teilraum 2A erfasst (vgl. Anlage 2).

Sonstige Vorkommen seltener und/oder geschitzter Arten, z. B. Sdugetiere, Amphibien, Reptilien,
Schmetterlinge, Libellen, Kafer oder Mollusken, sind im Geltungsbereich nicht bekannt und in
Anbetracht der Biotopausstattung im Gebiet weitgehend auszuschlieRen.

34 Boden

Der Geltungsbereich liegt am Rande der hochwiirmzeitlichen Niederterrasse (Schotterebene) im
Ubergang zum holozinen Niedermoor (Moosach-Moos). Die Randbereiche der Niederterrasse
werden von sehr humusreichen Pararendzinen eingenommen.

3.5 Altlasten

Der Gemeinde sind kartierte Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Nach
derzeitigen Kenntnissen werden auch keine Grundstiicke im Plangebiet als Altlastverdachtsflachen,
d.h. Bboden, die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kdnnten, im Altlasten-
kataster gefiihrt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte hinsichtlich einer Vorbelastung mit
Kampfmitteln vor.

3.6 Grundwasser

Das Grundwasser ist im stidlichen Teilraum 2B des Geltungsbereichs kein pragender Standortfaktor
im Naturhaushalt. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt hier zwischen 2 und 3 m unter Flur. Nach
Norden, zum Moosach-Moos hin, nimmt der Grundwassereinfluss stetig zu. Im nérdlichen Teilraum
2A sind daher von S nach N zunehmend geringere Flurabstande von 2 bis 3 m (Umfeld der A 92) auf 1
bis 2 m (Umfeld der Strale ,An den Miihlseen®) zu verzeichnen. Wechselwirkungen mit dem
Grundwasser sind im Rahmen der Griindung der Modultische der geplanten Freiflaichen-PV-Anlage
daher insbesondere im noérdlichen Teilraum 2A grundsatzlich moglich.

Das Planungsgebiet ist kein wassersensibler Bereich.
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3.7 Gewisser, Uberschwemmungsgebiete und Oberflichenabfluss

Flie- und Stillgewasser sind im Planungsgebiet nicht betroffen. Die Neufahrner Mihlseen im Westen
sind durch den Kiesabbau im Zuge des Autobahnbaus der A 92 als Baggerseen entstanden und zum
Erholungsgebiet mit Badesee, Surfsee und zwei kleineren Naturseen (Biotopweiher) entwickelt
worden. Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb vorlaufig gesicherter oder festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete und auch auRerhalb sonstiger Hochwassergefahrenflichen (HQuoo,
HQextrem). Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und der naheren Umgebung nicht
vorhanden.

Das ebene Geldnderelief und die gute Sickerfahigkeit der Boden im Plangebiet bedingen, dass heftige
Starkregenereignisse vergleichsweise selten zu erhéhtem Oberflachenabfluss und Sturzfluten fiihren.

3.8 Immissionen

Das Planungsgebiet wird durch die Emissionen des Verkehrs auf der angrenzenden Autobahn A 92 in
einem erheblichen MaR von auRen belastet. Ein tagliches Verkehrsaufkommen (DTV) von 74.286 Kfz,
davon 7.981 Schwerverkehr (SV) auf dem Abschnitt zwischen AS Eching-Ost und AS Freising-Sud
(BAYSIS 2021) belastet das Umfeld der Autobahn ganz erheblich durch Verkehrslarm,
verkehrsbedingte Luftschadstoffe (Feinstdube, Stickstoffoxide, Benzol) sowie visuell und durch
Gerliche. Im Geltungsbereich und seinem nahen Umfeld sind jedoch in dieser Hinsicht
schutzbedirftige Nutzungen nicht vorhanden, auch werden solche durch die Planung nicht
vorbereitet.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist im Plangebiet
mit Immissionen zu rechnen. Selbst bei ordnungsgemaler Landwirtschaft sind im Rahmen der guten
fachlichen Praxis Emissionen in Form von Larm, Staub und Erschiitterungen zu erwarten.

3.9 ErschlieBung und Infrastruktur

Der nordliche Teilraum 2A ist ausgehend von der StraRe ,,An den Mihlseen” Gber einen ausgebauten
Wirtschaftsweg (Flur-Nr. 585/1) erschlossen. Der sidliche Teilraum 2B ist Giber den Moosmihlenweg
mit Anschluss an den rahmenden Wirtschaftsweg (Flur-Nrn. 508/1 und 511) erschlossen. Uber diese
StraRen- und Wegeverbindungen kénnen auch die Feuerwehrzufahrten organisiert werden.

Ein 20 kV-Mittelspannungskabel (Mauca) der Bayernwerk Netz GmbH quert den sudlichen Teilraum
entlang der Flurgrenze von Grundstiick Flur-Nr. 509 und 510 und verladuft nordlich der A 92 knapp
auRerhalb entlang der Grenze des Geltungsbereichs zum Parkplatz des Erholungsgebiets Neufahrner
Miuhlseen. 20 kV-Mittelspannungskabel werden auch entlang der Stralle ,An den Mihlseen” im
Norden (Mauca) sowie entlang des Moosmihlenwegs im Siiden (ECH-Griineck) unmittelbar
auRerhalb des Geltungsbereichs gefiihrt.

3.10 Denkmaler

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Datenabruf 12.2024) befinden
sich im Planungsgebiet und dessen Umgebung weder Bodendenkmaler noch Baudenkmaler oder
geschiitzte Ensemble.
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4 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans / Planungskonzeption
4.1 Stidtebauliche Ziele / Stadtebauliches Konzept

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und Nutzung einer
Freiflichen-PV-Anlage, Beitrag zum notwendigen Umstieg von fossilen auf erneuerbare Energien;

- dem raumordnerischen Prinzip der Blindelung von Belastungswirkungen und Konzentration auf
vorbelastete, konfliktarmer eingeschatzte Flachenkulissen wird Rechnung getragen, Beitrag der
weiteren Zerschneidung von Landschaftsrdumen entgegenzuwirken;

- Standorte entlang von Autobahnen sind gemals LEP grundsatzlich sehr gut fur die Errichtung von
Freiflachen-PV-Anlagen geeignet, da das Landschaftsbild durch die Autobahn schon vorbelastet
ist und eine zusatzliche PV-Anlage als weniger storend empfunden wird,

- in gleicher Weise wird auch die Férderkulisse nach EEG 2023, der neue Privilegierungstatbestand
des § 35 BauGB oder der LSG-Ausnahmetatbestand gemaR einer neuen Verordnung fiir die LSGs
im Landkreis Freising begriindet;

- im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fiir die Photovoltaikanlage
geschaffen;

- Vorgaben zur maximal zuldssigen Hohe (Modultische, erforderliche technische Anlagen und
Nebengebdude) stellen eine Einbindung der PV-Anlage in die umgebende Landschaft sicher;

- die Solarnutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das
Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Die befristete Nutzungsdauer der
Anlage und ihr Rickbau nach Betriebsende werden vertraglich geregelt und im Bebauungsplan
mit Festlegung der Folgenutzung ,Flachen fir die Landwirtschaft” festgesetzt;

- der Standort liegt abgeschirmt von Siedlungsflachen im AuRenbereich;

- die ErschlieBung ist lGber die vorhandenen Wirtschaftswege zum angrenzenden Verkehrsnetz
bereits gesichert.

4.2 Ziele der Griinordnung / Griinordnerisches Konzept
- keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche;
- Nutzungsextensivierung innerhalb der PV-Anlagen gegeniiber dem derzeitigen Ausgangszustand;

- Minimierung des Eingriffs durch okologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRBnahmen auf
den Anlagenflachen;

- Anlage, Pflege und Entwicklung eines extensiv genutztes, arten- und blitenreichen Grinlands,
das sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,,MaRig extensiv genutztes, artenreiches
Grinland” (= BNT G212) orientiert;

- Anlage, Pflege und Entwicklung weiterer arten- und strukturreicher Vegetationsbestinde
(Staudenfluren, Strauchpflanzungen);

- Erweiterung und Vernetzung von Biotopflachen;
- Durchlassigkeit fur Kleinsduger gewahrleisten;
- Einbindung in die Landschaft;

- Schutz von Insekten durch Verzicht auf eine nachtliche Beleuchtung der Anlagen.
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5 Begriindung der Festsetzungen
5.1 Stadtebauliche Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 142 in der Grofenordnung von
11,36 ha (5,36 ha nordlicher Teilraum; 6,00 ha sudlicher Teilraum) umfasst folgende Grundstiicke.

Flur-Nr. [gm] Lage
586 53.580 Mihlfeld
509 16.541 Eichfeld
510 (T) 43.446 Eichfeld
Summe 113.567

Nutzungskonzept, Art und Mal der baulichen Nutzung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt innerhalb seines 11,36 ha grofRen raumlichen
Geltungsbereichs ein in Summe 10,68 ha groRes Sonstiges Sondergebiet gemals § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien — Photovoltaik” fest, um die bauliche Nutzung
ausschlieBlich auf die auch im AuRenbereich vertragliche Photovoltaik-Nutzung zu beschranken und
den baulichen Anforderungen einer gewerblich genutzten Freiflachen-PV-Anlage zu entsprechen. Im
Sondergebiet sind lber die erforderlichen Aufstellflichen firr die aufgestdnderten Solarmodule
hinaus auch Gebdude und bauliche Anlagen zulassig, die fiir den technischen Betrieb der Solaranlage
sowie fur die Zwischenspeicherung von Strom erforderlich sind. Dabei handelt es sich um
Funktionsgebiude fiir Wechselrichter, Trafos, Speicher, Schalt- und Ubergabestationen etc. Zul&ssig
sind auch notwendige Leitungen und ErschlieBungswege (Pflegeumfahrungen). Zum Schutz der
Anlage vor Beschadigungen und zur Vermeidung von Unféllen ist auch eine Einfriedung (Zaun mit
Zufahrtstoren) zuldssig. Entlang der Strale ,An den Mihlseen” ist zudem eine Blendschutz-
Zaunanlage zulassig, die dafiir Sorge tragt, dass keine stérende Blendwirkung an schutzbedirftigen
Immissionsorten auftritt.

Da der Geltungsbereich bereits aus jeweils einem Teilraum noérdlich bzw. siidlich der A 92 besteht
ergeben sich letztlich 2, in sich geschlossene und durch Baugrenzen abgegrenzte Sondergebiete
(Solarfelder 2A und 2B). Das zulassige Mal’ der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO in den
Sondergebieten ergibt sich aus der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,5 und
der Festsetzung einer Solarfeld-spezifischen, maximal zuldssigen Grundflache (GR) fiir erforderliche
Gebaude und baulichen Anlagen. Zur Berechnung von Grundflache (GR) und Grundflachenzahl (GRZ)
gemal § 19 BauNVO sind die von baulichen Anlagen liberdeckten Flachen mafRigeblich. Dazu zidhlen
bei Photovoltaikanlagen nicht nur die mit der Oberflache verbundenen Gebaude, baulichen Anlagen
und Fundamente (Solar-Module, Zaunanlage), sondern auch die von den aufgestanderten Modulen
Uberschirmten Flachen in lotrechter Projektion. Die Grundflaichenzahl GRZ 0,50 gewaéhrleistet
einerseits eine nach dem aktuellen Stand der Technik effiziente Nutzung der Photovoltaikanlage und
das Erreichen der angestrebten Zielleistung von 10 MWp und stellt andererseits eine ausreichende
Besonnung, Belichtung und Wasserversorgung des Griinlands innerhalb der Solarfelder sicher. Durch
die Beschrankung der zuldssigen Grundflache fiir die erforderlichen Betriebsanlagen werden (echte)
Versiegelung und Flachenverbrauch im Plangebiet auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt.
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Diese zuldssige GR liegt in den Solarfeldern 2A und 2B bei jeweils 250 gm. Hinzu tritt die Festsetzung
einer maximal zuldssigen Hohe von 4,00 m lGber Geldandeniveau fir alle baulichen Anlagen.

Auf Solarfeld 2B ist es erforderlich, das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung nach Maligabe der
genannten Festsetzungen auf Grundlage der gutachterlichen Empfehlung des Blendgutachtens
rdumlich differenziert festzusetzen. Um kritische Blendungen auf relevante Immissionsorte
(schutzbedirftige Rdume und AuRenflichen sowie Verkehrswege) auszuschlieBen missen die
Module in Solarfeld 2B1 in Siidausrichtung (Azimutwinkel 0°), die Modulreihen in Solarfeld 2B2 um
45° nach Westen (Azimutwinkel +45°) orientiert werden. Zudem muss in beiden Feldern die maximal
zuldssige Hohe der Modultische auf 3.50 m Uber Gelande beschrankt werden. In Solarfeld 2B3 sind
aus gleichem Grund (iberhaupt keine Solarmodule zuldssig, sondern ausschlieBlich die sonstigen
erforderliche Betriebsanlagen auf 150 gm Grundflache.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die genaue Lage und Ausrichtung der Solarmodule sowie die Standorte der Betriebsanlagen richten
sich nach der konkreten Anlagenplanung. Um eine groRtmogliche Flexibilitdat zu erhalten, wird die
Uberbaubare Grundstiicksflaiche der Solarfelder jeweils Uber ein grofles Baufenster festgesetzt.
Anzahl und Anordnung der Solarmodule sowie Anzahl und Lage der baulichen Anlagen sind dann im
jeweiligen Solarfeld nach MalRgabe der Festsetzungen und der gutachterlichen Empfehlung des
Blendgutachtens frei wahlbar. Soweit bekannt, wird die genaue Lage von Speicher, Trafo und
Ubergabestation in Solarfeld 2B3 iiber die Umgrenzung von Flichen mit Zweckbestimmung
Nebenanlage genauer festgelegt.

Von dem in Summe 10,68 ha grolRen Sonstigen Sondergebiet ergibt sich insgesamt ein Bauraum von
9,44 ha, wovon 4,36 ha auf Solarfeld 2A entfallen, 4,12 ha auf Solarfeld 2B1 sowie 0,70 ha auf
Solarfeld 2B2 und 0,26 ha auf Solarfeld 2B3.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Freiflachen-PV-Anlagen erfolgt Gber bestehende StraRen und Wirtschaftswege.
Die ErschlieBung von Solarfeld 2A erfolgt ausgehend von der StraRe ,An den Mihlseen” (iber den
ausgebauten Wirtschaftsweg (Flur-Nr. 585/1). Die ErschlieRung von Solarfeld 2B ist Uber den
Moosmihlenweg mit Anschluss an den rahmenden Wirtschaftsweg (Flur-Nrn. 508/1 und 511)
gesichert.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von den Modultischen und den Dachflachen der
Betriebsanlagen wird vor Ort flachenhaft tiber den bewachsenen und belebten Boden versickert
(Flachenversickerung). Die Festsetzung, dass die Module innerhalb einer Modulreihe mit einem
Abstand von 10 mm zueinander verbaut sein missen, gewahrleistet, dass der Niederschlag zwischen
den Modulen frei abtropfen kann und nicht an der Traufe der Modultische als zentrale Tropfkante
gesammelt anfallt. Die Festsetzung von mindestens 4 m breiten, freizuhaltenden Grinlandstreifen
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zwischen den Modulreihen sorgt zudem fiir die weitere flaichenhafte Versickerung innerhalb der
Anlage. Das anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin dem Boden- und Grundwasserhaushalt
zugefihrt und die lokale Wasserbilanz bleibt unbeeintrachtigt. Mit Umwandlung in extensiv
genutztes Griinland sind auf den Solarfeldern unter den gegebenen ebenen Reliefbedingungen keine
Bodenerosionen zu befiirchten.

Da die Oberflache der Solarmodule selbstreinigend wirkt, sind auch keine Auffangvorrichtungen fir
Waschwasser oder ahnliches erforderlich.

Die Voraussetzungen fiir das erlaubnisfreie Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser durch
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zusammen mit den Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sind zu beachten.

Stromeinspeisung

Die Einspeisung des erzeugten Stroms liegt in der Verantwortung des Betreibers der Anlage und
erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz des ortlichen Netzbetreibers
(Bayernwerk Netz GmbH). Bei Zuleitungen (20-kV Kabel) von der Ubergabestation zur Freiflichen-
Photovoltaikanlage (iber fremde Grundstiicke sind separate Gestattungsvertrage zu schlieBen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung

Um die landschaftliche Einbindung der Photovoltaikanlagen sicherzustellen, werden die baulichen
Anlagen wie auch die Modultische im Sondergebiet mittels der Hohenbegrenzung auf maximal 4,0 m
Uber natirrlichem Geldndeniveau festgesetzt. Damit Gberragen die Betriebsanlagen auf Solarfeld 2A
nicht die Héhen der Modulreihen und filigen sich gut in die Gesamtanlage ein. Auf Solarfeld 2B
Uberragen die Anlagen die aus Immissionsschutzgriinden in der Hohe niedriger festgesetzten
Modultische um etwa einen halben Meter. Handelslibliche Trafos, Wechselrichter und
Batterieanlagen (Container) konnen innerhalb dieses Hohenrahmens wirtschaftlich realisiert werden.

Mit der festgesetzten Mindesthohe der Modultische von 1,00 m Uber natirlichem Geldandeniveau
sind gute Wuchsbedingungen fiir eine artenreiche Wiesenvegetation, leichtere Pflegebedingungen
sowie eine Beweidung durch Schafe (ggf. Zwergrinder) auch unter den Modulreihen gegeben.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Sicherung der Photovoltaikanlagen vor unbefugtem Betreten, Diebstahl und
Vandalismus aus versicherungstechnischen Griinden zwingend erforderlich. Die Einzdunung soll so
unauffallig wie moglich gestaltet werden und darf keine Barriere fur Kleinsduger darstellen, so dass
die Art des Zauns (Maschendraht, Stab- oder Gittermatten), die Hohe des Zauns (max. 2,30 m lber
Geldnde inkl. Ubersteigschutz) sowie ein Mindestabstand der Zaununterkante zum Geldnde (15 cm)
festgesetzt werden. Die Zaunpfosten werden gerammt, massive Sockel, durchgdngige Fundamente
oder Mauern als Einfriedung sind unzuldssig. Falls eine Beweidung der Freiflichen der PV-Anlagen
vorgesehen ist, wird eine wolfsichere Einzaunung empfohlen. Die Vorgaben des Ministerialschreibens
des StMUV vom 02.02.2024 ,Wolfsabweisende Zdunung bei Freiflaichenphotovoltaik-Anlagen” sind
dann zu beachten. Damit auch in diesem Fall die Durchlassigkeit fir Kleintiere gewéhrleistet ist, sind
dann in dem bodengleich abschlieBenden Zaun partielle Durchlass-Réhren in der GroéRe von
Kleinsdugern zu errichten. Im Falle, dass die Freiflichen der PV-Anlagen ausschliefllich geméaht
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werden, wird die Empfehlung gegeben, die Einzidunung durch sog. ,Rehdurchschlupfe” so
durchgangig zu gestalten, dass auch grofSere Wildtiere in die ansonsten abgezaunten Solarfelder ein-
und wieder ausschlipfen und die Flache als Lebensraum nutzen kénnen.

Blendschutzzaun

Fir den gemaR Immissionsschutztechnischem Gutachten (vgl. Anlage 1) als erforderlich erachteten
Blendschutzzaun an der noérdlichen Grenze von Solarfeld 2A entlang der StraBe ,,An den Miihlseen”
wird eine in Material und Gestaltung ahnliche Ausfiihrung festgelegt wie fiir die sonstige Zaunanlage,
nur mit einer zusatzlichen Sichtschutzfolie versehen. Die ganzjahrig blickdichte Abschirmung wird auf
eine Hohe bis max. 4,00 m Uiber Gelande festgesetzt.

Werbeanlagen

Um sicherzustellen, dass sich die Freiflaichen-Photovoltaikanlagen landschaftlich moéglichst gut in die
Umgebung einfligen, sind Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig. Sie werden auch ausgeschlossen,
um die Verkehrsteilnehmer auf den rahmenden StraBen (A 92) nicht abzulenken. Unbeleuchtete
Hinweistafeln mit Informationen zu Funktion und Betrieb der Anlagen und /oder zur Biirger Energie
Genossenschaft Freisinger Land als Betreiber der Anlagen werden in einem ({blichen und
angemessenen Rahmen an der Zaunanlage im Bereich einer Zufahrt oder an der jeweiligen
Ubergabestation zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage selbst sind Geldandeverdanderungen grundsatzlich nicht
notwendig. Die Module werden aufgestiandert und mittels Rammfundamenten gegriindet, so dass
die Unterkonstruktionen keinen ebenen Untergrund erfordern. Auch die Zaunpfosten werden i.d.R.
gerammt. Hingegen kann im unmittelbaren Bereich der zuldssigen Gebdude und baulichen Anlagen
eine Geldandemodellierung und Einebnung erforderlich sein, so dass geringe Abgrabungen und
Aufschittungen bis zu einer Differenz von 30 cm zum bestehenden Geldnde als zuldssig festgesetzt
werden.

Das Aushubmaterial, das bei den Kabel- und Leitungsverlegungen, ggf. auch bei Fundamentarbeiten
anfallt, wird vor Ort unter Berlicksichtigung des natirlichen Geldndes fachgerecht wieder eingebaut
und niveaugleich angepasst.

5.3 Grinordnerische Festsetzungen
Freiflachen innerhalb der Solarfelder

Es ist vorgesehen, die Freiflichen innerhalb der Solarfelder -auch unter den Modulreihen- als
extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. Hierfir werden die Ackerflichen entweder mit
zertifizierten, artenreichen Wildpflanzen-Saatgutmischungen gebietseigener Herkunft eingesat oder
es wird samenhaltiges Mahgut oder Heudrusch von artenreichen Grinlandflachen aufgebracht. Als
Spenderflachen kdnnen benachbarte Extensivwiesen mit standorttypischem Artenspektrum genutzt
werden. Die Verwendung von gebietseigenem Saatgut dient dem Erhalt der regionalen Flora.

Die Pflege der Freiflachen erfolgt im Sinne einer 6kologisch orientierten und artenschutzférdernden
Bewirtschaftung extensiv durch ein standortangepasstes Mahd-Regime oder Beweidungskonzept.
Mittels einer 2-schiirigen Mahd oder einer extensiven (Schaf-)Beweidung und dem Verzicht auf eine
Dingung sowie auf chemisch synthetische Pflanzenschutzmittel wird die Ausbildung einer vielfaltigen
Flora und Vegetation beglinstigt. Es sind schonende und insektenfreundliche Mahverfahren
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anzuwenden, d. h. kein tiefes Mahen, fiir wenige Tage Belassen des Mahguts auf der Flache. Die
alternierende Mahd sichert Bliitenangebote fiir Insekten und ein dauerhaftes Nahrungsangebot fiir
Pflanzenfresser. Feld- und Wiesenvogel bendtigen fir die erfolgreiche Aufzucht ihrer Jungen nicht
nur einen ihren Bedirfnissen entsprechenden Lebensraum, sondern auch stérungsfreie Zeitrdume, in
denen die Brut schliipfen und groRgezogen werden kann. Der festgesetzte Mahdtermin Anfang Juli
stellt sicher, dass die Feldvogel ihr Brutgeschaft abgeschlossen haben als auch die Wiesenvegetation
ihren phanologischen Entwicklungshohepunkt erreicht und damit ausgesamt hat. Ebenso ermdoglicht
ein langer bewirtschaftungsfreier Zeitraum von 8-10 Wochen vielen Insekten ihre vollstéandige
Entwicklung sowie die Bliite und das Aussamen zahlreicher wiesentypischer Graser und Krauter.

Jahrlich wechselnde Teilbereiche kénnen auch ungemaht als Brachestreifen auf den Freiflachen und
auch zwischen den Modulreihen verbleiben. Nicht nur Vogel finden hier geeignete Nahrungsraume,
Rickzugsraume, Nistplatze oder Ansitzwarten. Auch andere Artengruppen wie Tagfalter,
Heuschrecken, Wildbienen und andere Kleintiere finden hier Nahrungs- und Lebensraume fir ihre
unterschiedlichen Entwicklungsstadien, z. B. auch Uberwinterungsquartier fiir Insekten.

Durch den festgesetzten Griinlandstreifen von mindestens 4 m Breite kann ausreichend Flache
zwischen den Modulreihen von der Sonne beschienen werden, wodurch sich unterschiedliche
Lebensrdaume in Licht-, Halbschatten- und Schattenbereichen entwickeln kénnen. Bei Freiflachen-PV-
Anlagen mit solch einem lichten Reihenabstand zwischen den Modulreihen kann davon ausgegangen
werden, dass hierdurch eine Bauweise gewahlt wird, die die Biodiversitat fordert und als
eingriffsmindernder Aspekt in der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung gewertet werden kann
(kein Kompensationsbedarf).

Die Wege innerhalb der Solar-Anlagen zur Pflege und Wartung haben eine untergeordnete Rolle. Um
unnotige Bodenversiegelungen zu vermeiden und die Versickerung von anfallendem Niederschlag
sicherzustellen, werden die Pflegeumfahrungen als Griinwege hergestellt.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zur Pflege der Freiflachen wird ausgeschlossen.
Um eine schadstofffreie Versickerung des anfallenden Niederschlags zu gewahrleisten, wird ebenso
ausgeschlossen, dass fir die Reinigung der Module und Aufstanderungen chemische Mittel
eingesetzt werden.

Eingriinung, private Griinflachen

Die obligatorische landschaftsgerechte Einbindung von Freiflichen-PV-Anlagen mittels naturnaher
(Baum-)Hecken wird im vorliegenden Verfahren auf Basis des abgeleiteten naturschutzfachlichen
Zielartenkonzepts und dem Fokus auf Vogelarten des Offenlands nicht vorgenommen. Die Solarfelder
werden auBerhalb der Einzaunungen und entlang der Wirtschaftswege als 3-6 m breite private
Grinflachen festgesetzt und in Form artenreicher Wiesenstreifen oder artenreicher Staudenfluren
eingegriint. Entlang der StralRe ,,An den Mihlseen” im Norden von Solarfeld 2A sowie im Osten von
Solarfeld 2B sind auf diesen Grinflachen vereinzelt auch einzelne Baum- und Strauchpflanzungen
wegbegleitend vorgesehen.

Bei zielgerichteter Anlage (gewahlte Blihmischungen) und extensiver Pflege entfalten die
wegbegleitenden, arten- und strukturreichen Vegetationsbestdnde einen groRen Mehrwert fir die
Biodiversitat. Die Bliihmischungen setzen sich aus Arten zusammen, die bestdaubende Insekten gezielt
fordern und einen langandauernden Bliihaspekt gewahrleisten. Als private Grinflachen sind sonstige
bauliche Anlagen mit Ausnahme der Einfriedungen nicht zul3ssig.
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Der Verzicht auf eine geschlossene ,gehdlzbetonte” Eingriinung dient vornehmlich dem Ziel eine
verstarkte Kulissenwirkung der PV-Anlagen fiir Feldvogel zu vermeiden. Es soll verhindert werden,
dass solche Geholzstrukturen als Kulissen fir Offenlandarten einengend auf benachbarte Nahrungs-
und Lebensrdume einwirken (Scheuchwirkung) und so wahrscheinlich zu einer Verlagerung von
Revieren flhren.

5.4 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die spezifischen ,Hinweise zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung fiir PV-Freiflaichenanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr (Stand 05.12.2024) herangezogen. Bei Einhaltung und Umsetzung nachfolgender
Malgaben verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts:

Ausgangszustand der Anlagenflache

- Ausgangszustand der Anlagenflache (A11- Acker, 2 WP) gehort gemal Biotopwertliste zu den
Offenland-Nutzungstypen mit einem Grundwert von < 3 Wertpunkten;

- intensiv bewirtschaftete Acker mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Vorhaben / Gestaltung der Anlagenflache

- Anlagengréfe < 25 ha;

- Anteil an Versiegelung auf der Anlagenflache < 2,50 %;

- keine Ost-West ausgerichtete Anlage mit satteldachférmiger Anordnung der Modultische;

- von den Modulreihen liberspannte Projektionsflache < 60 % der Grundflache (GRZ < 0,6);

- Modulgriindung mit Rammpfahlen;

- Modulabstand zum Boden mindestens 0,8 m;

- durchlassige Zaunanlage mit mind. 15 cm Abstand zum Boden:

- keine Dlingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

sowie Gestaltung / Pflege auf MaRnahmenflache (10 % der Projektionsflache)

- Zielbiotoptyp G212 ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland”;

- zwischen den Modulreihen mindestens 4 m breite Griinlandstreifen (ausreichende Besonnung);

- Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw.
lokal gewonnenem Méahgut;

- 1- bis 2-schirige Mahd mit Entfernung des Mahguts , kein Mulchen;

- Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthohe 10 cm

oder alternativ

- extensive, standortangepasste Beweidung.

In der Folge entsteht kein Ausgleichsbedarf. Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen entfallen.

5.5 Aspekte des Artenschutzes
Besonderer Artenschutz

Bezogen auf prifungsrelevante Pflanzen, Sdugetiere, Fische, Reptilien, Lurche, Tagfalter, Libellen,
K&fer, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st.

Unter den europaischen Vogelarten wurde die Gilde der Feldvogel naher betrachtet, ebenso einzelne
Geholzbriter. Im Zuge aktueller Bestandserhebungen im Gebiet (vgl. Anlage 2) konnten erst
auBerhalb der zwei Teilrdume 2A und 2B und ihrer jeweiligen 50 m breiten umgebenden Wirkraume
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Brutreviere prifungsrelevanter Feldvogel (Feldlerche, Wiesenschafstelze) festgestellt werden. Diese
Vorkommen sind jedoch nicht vom Vorhaben betroffen. Es werden keine Verbotstatbestande
ausgelost. Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen entfallen.

Eine Ausnahmeregelung entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.
Allgemeiner Artenschutz

Die hinweislichen Regelungen des Bebauungsplans betreffen die artenschutzkonforme Terminierung
von Bauzeiten (Baufeldfreimachung) sowie von Gehdlzrodungen, auch wenn nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht in Gehdlzstrukturen eingegriffen wird. Sollten Gehdlzentfernungen im Bereich
nachgewiesener potenzieller Quartierbdaume dennoch notwendig werden, sind im Vorfeld zwingend
MaBnahmen zur Vermeidung durchzufiuhren. Als solche waren eine "Baumhdhlenuntersuchung" mit
,Prifung des Quartierpotenzials” und bei positivem Befund (regelmaRiger Besatz / Quartiersnutzung
durch Fledermduse) das "VerschlieBen der Hohlen mit Einwegeverschliissen” umzusetzen. Die
eigentliche Geholzentfernung erfolgt dann auBerhalb der Wochenstubenzeit der Fledermause, in der
Zeit ab Anfang November.

Der Verzicht auf eine nachtliche Beleuchtung der PV-Anlagen dient auch dem Schutz von Insekten.

6 Stadtebauliche Daten / Flichenbilanz
Flache [gm] Anteil [%]
Geltungsbereich 113.567 100,0
Sondergebiet 106.772 94,0
Bauraum 94.449 83,2
Freiflachen, Pflegeumfahrung 12.323 10,8
private Griinflachen 5.805 51
Wiesenstreifen 4.365 3,8
Staudenflur 1.440 1,3
Flachen fur die Landwirtschaft 990 0,9
2 113.567 100,0
7 Natur- und Umweltschutz

7.1 Umweltpriifung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn hat in seiner Sitzung am 21.10.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 142 ,Freiflichen-Photovoltaikanlagen an der A 92, Projektzone Mitte”
aufzustellen. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, die sicherstellen soll, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemadR §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ausreichend
bericksichtigt und dokumentiert worden sind. Die Umweltpriifung integriert auch die inhaltliche
Behandlung und Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB. Zentraler Bestandteil
der Umweltprifung bildet nach § 2a BauGB der Umweltbericht als abwagungsrelevante Grundlage.
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7.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht der peb Gesellschaft fiir Landschafts- und Freiraumplanung liegt im Vorentwurf
vom 31.03.2025 der Begriindung als gesonderter Teil bei.

7.3 Eingriffsregelung
Siehe hierzu Umweltbericht, Kapitel 4

7.4 Besonderer Artenschutz

Der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) seitens der Natur Perspektiven
GmbH wurde im Rahmen der 31. FNP-Anderung Freiflichen-Photovoltaikanlagen entlang der A 92,
Gemeinde Neufahrn erarbeitet. Er liegt in der Entwurfsfassung vom 13.11.2024 der Begriindung als
Anlage 2 bei. Zu den Teilraumen 2A und 2B des Geltungsbereichs kann als gutachterliches Fazit
herausgestellt werden:

- Innerhalb der geplanten Solarfelder 2A und 2B sowie deren anlagenbedingten, 50 m breiten
Wirkraumen in Planfolge wurden keine Feldbriiter nachgewiesen. Daher werden die zwei
Teilrdume als artenschutzrechtlich unkritisch eingestuft.

- In angrenzenden Geholzstrukturen wurden zwei Gehdlzbriter mit Planungsrelevanz
nachgewiesen (Feldsperling und Star). Nach derzeitigem Kenntnisstand werden jedoch keine
Geholzstrukturen Gberplant, sodass bestehende Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge der
weiteren Projektierung erhalten bleiben.

- Die Eingrinung der Anlagen soll im Einklang mit den Habitatanspriichen der vorkommenden
Vogelarten erfolgen.

Mit Umsetzung des Vorhabens werden in Planfolge keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
ausgelost.

Falls entgegen derzeitigem Kenntnisstand Eingriffe im Bereich von Gehdlzen notwendig werden, sind
bei Vorhandensein von Hohlungen MaBnahmen zur Vermeidung (Quartierpotenzial, regelmafigen
Besatz von Fledermdusen prifen, VerschlieBen von Hohlen) und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF) durchzufihren.

- Unter Beachtung dieser VermeidungsmaRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) werden auch bei Uberplanung von Gehdlzen keine Verbotstatbestinde
gemal § 44 BNatSchG ausgelost.

7.5 Immissionsschutz

Um die Blendwirkungen, die durch Sonnenlichtreflexionen an den geplanten Photovoltaikanlagen
verursacht werden, zu ermitteln und die Erheblichkeit der Lichtimmissionen an malgeblichen
Immissionsorten im Umfeld der Planung zu beurteilen, wurde durch die Hoock & Partner
Sachverstdandige PartG mbB ein immissionsschutztechnisches Gutachten (Lichtimmissionsschutz)
erstellt (Stand: 14.01.2025). Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage 1 bei.

Als maRgebliche Immissionsorte wurden einerseits die schutzbedirftigen Raume und AuBenflachen
(Erdgeschosse/Obergeschosse) der umliegenden Wohn- und Gewerbenutzungen untersucht und
hinsichtlich erheblicher Belastigungen bewertet. Grundlage der Beurteilung der Erheblichkeit von
Lichtimmissionen bilden die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) in der Fassung
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vom 08.10.2012 inklusive Anhang 2 mit Stand vom 03.11.2015. Zudem wurde gepriift, ob an den
geplanten PV-Modulen Lichtreflexionen hervorgerufen werden, welche fiir Fahrzeugfiihrer auf den
umliegenden StraRen stérend oder sogar gefahrlich sind. Zusatzlich wurde auch die Relevanz
moglicher Blendwirkungen auf den Betrieb des Flughafens Miinchen untersucht und beurteilt.

Im Planungsgebiet verlauft direkt westlich der Grenze von Solarfeld 2A eine geschlossene Baumreihe
mit einer durchgehenden Hohe von deutlich mehr als 9 m, welche die Anlage in dieser Richtung
wirksam von der StraRRe und schutzbediirftigen Nutzungen abschirmt. Nach Auskunft der Gemeinde
kann sichergestellt werden, dass die Bepflanzung langfristig, flr die Betriebsdauer der Anlage von
maximal 30 Jahren, erhalten bleibt. Daher wird diese Begriinung mit der entsprechenden Héhe als
wirksame Abschirmung im Prognosemodell mit bericksichtigt. Das lichttechnische Gutachten kommt
zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

- Um kritische Blendungen in der schutzbedirftigen Nachbarschaft, insbesondere der unmittelbar
betroffenen Hofstelle im Siiden und auf umliegenden StralRenverkehrswegen, insbesondere der
Autobahn auszuschlieRen, missen die Module im Solarfeld 2A um 45° nach Westen orientiert
werden (Azimutwinkel +45°). Im Solarfeld 2B muss der siidwestliche Anlagenteil (2B2) ebenfalls
um 45° nach Westen (Azimutwinkel +45°) gedreht werden. Der Ubrige Anlagenteil (2B1) kann in
Stdausrichtung (Azimutwinkel 0°) orientiert werden. In beiden Anlagenteilen von Solarfeld 2B
missen die PV-Modulreihen zudem hinsichtlich ihrer Maximalhohe auf 3,50 m beschrankt
werden. AuRerdem dirfen im unmittelbar nérdlichen und norddstlichen Umfeld der Hofstelle
(2B3) keine PV-Module aufgestellt werden. Um auf Solarfeld 2A den gesamten Bauraum nutzen
zu konnen, ist entlang der nérdlichen Baugrenze bzw. entlang der Stralle ,,An den Mihlseen”
schlieBlich noch eine zusatzliche Abschirmung in Form eines Blendschutzzauns erforderlich.

Diese aus Griinden des Lichtimmissionsschutzes erforderlichen gutachterlichen Vorgaben zu den
Modulreihen innerhalb der jeweiligen Solarfelder (Ausrichtung, Maximalhdhe, Aussparung) und zur
zusatzlichen Abschirmung (Blendschutzzaun) sind in spezifischen textlichen Festsetzungen verankert.
Unter Beachtung dieser festgesetzten Vorgaben:

- kann eine erhebliche Belastigung der umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen durch kritische
anlagebedingte Blendwirkungen ausgeschlossen werden. Die hierfiir zu Grunde gelegten
Kriterien und Richtwerte einer moglichen Blenddauer von mindestens 30 Minuten am Tag oder
30 Stunden pro Kalenderjahr kommen nicht zum Tragen. Zuséatzliche MaRnahmen zum Schutz
der Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen durch Blendung im Sinne des BImSchG sind
daher nicht erforderlich;

- ist ein kritisches Reflexionsaufkommen im Hinblick auf den Betrieb des Flughafens Miinchen
nicht zu erwarten. Der Tower des Miinchener Flughafens ist ca. 9,5 km, die nachstgelegene Start-
und Landebahn ca. 6,5 km von den PV-Anlagen entfernt. Unter Berlicksichtigung dieser
Entfernungen sind stérende Blendungen entlang des ,finalen Anflugpfades”, d.h. beim Anflug,
beim Aufsetzen und beim Rollen auf der Landebahn nicht zu befilirchten. Auch sind keine
Beeintrachtigungen der visuellen Wahrnehmung des Flugverkehrs durch die Fluglotsen im Tower
durch kritische Blendwirkungen zu erwarten;

- sind malgebliche Storungen oder gar Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer auf den
umliegenden Verkehrswegen durch Reflexionen des Sonnenlichts an den Modulen der PV-
Anlagen ebenso nicht zu erwarten. Von den insgesamt 56 von Blendungen betroffenen
Immissionsorten (An den Mihlseen West und Ost, Massenhausener Str. Nord, Moosmiihlenweg
Sud) kdnnen samtliche als nicht gefdahrdet eingestuft werden, da die Blendungen dort aus einem
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Winkel > 30° zur Hauptblickrichtung der Fahrzeugfiihrer an den Immissionsorten (Pkw-Fahrer in
1,00 m Hohe, Lkw-Fahrer in 2,50 m Hohe Uber Gelande) eintreffen. Bei solchen Blendungen im
sogenannten peripheren Sichtfeld der Fahrzeuglenker sind keine gefahrdenden Stérwirkungen
durch Blendungen zu erwarten. Weitere MaBnahmen zum Schutz der Verkehrsteilnehmer auf
den umliegenden Verkehrswegen sind daher nicht erforderlich.

7.6 Klimaschutz

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel ist der Klimaschutz bei der Aufstellung
von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt zu berticksichtigen. Den Belangen des Klimaschutzes ist
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Klimaschutz

Durch die Ausweisung eines Sondergebiets , Photovoltaik” werden die Voraussetzungen fir die
Nutzung regenerativer, solarer Strahlungsenergie geschaffen. Dies beférdert die Reduzierung des
AusstolRes klimaschadlicher Treibhausgase im Rahmen der Strom- und Warmeversorgung.

Die Bindung von CO, aus der Atmosphare durch Vegetation wird mit Anlage und Pflege des
Grinlands und den, wenn auch nachrangigen Neupflanzungen von Geholzen, geférdert.

Anpassung an den Klimawandel

Mit Umwandlung der Ackerflachen in Griinland und der Uberstellung mit Solarmodulen &ndern sich
die strahlungsklimatisch wirksamen Oberflachen und der thermisch-hygrische Wirkungskomplex im
Geltungsbereich. Eine starkere Verschattung und geringere Verdunstungsraten innerhalb der PV-
Anlage und insb. unter den Modulen tragt den zukinftig klimawandelbedingt vermehrt auftretenden
Hitzeperioden Rechnung.

Durch das minimale AusmaR der Versiegelung ist eine direkte Versickerung, wenn auch in
gesammelter und konzentrierter Form, auf nahezu der gesamten PV-Anlage auch weiterhin moglich.
Dies tragt den im Rahmen des Klimawandels vermehrt zu erwartenden Starkregenereignissen
Rechnung.

8 Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Die in der denkmalrechtlichen Genehmigung formulierten Auflagen sind bei der Realisierung der
Anlage einzuhalten.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdorde gemalR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

9 Kosten

Kosten entstehen fiir die Planungsleistungen und Gutachten (Blendgutachten, Fachbeitrag zur saP,
Bodengutachten etc.). Die Kosten der Gestaltungsmallnahmen (Anlage, Pflege) der Grin- und
Freiflichen sowie der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Boden, Natur und Landschaft werden durch den Vorhabentrager getragen. Der Gemeinde Neufahrn
b. Freising entstehen keine Folgekosten.

Anlagen

1. Hoock & Partner Sachverstindige PartG mbB: Immissionsschutztechnisches Gutachten
(Lichtimmissionsschutz). Bebauungsplane der Gemeinde Neufahrn bei Freising zur Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen entlang der Bundesautobahn A 92. Prognose und Beurteilung
anlagebedingter Blendwirkungen, hervorgerufen durch die geplanten Photovoltaikanlagen. -
Bericht 7073-01_E03 vom 14.01.2025.

2. Natur Perspektiven GmbH: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtliche Priifung (saP). Im
Zuge der FNP Anderung PV-Freiflichenanlagen entlang der A92 im Landkreis Freising / Gemeinde
Neufahrn. - Bericht vom 13.11.2024.
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